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Til naboer og berørte faginstanser 

 

 

Varsel om planstart– Reguleringsplan for Melåbukta hytter 

Tilknyttet områderegulering for del av gnr 30 bnr 2 – Melå i Kvæfjord 

I henhold til Plan- og bygningslovens § 12-8 varsles det herved oppstart for omregulering av 

eiendommen gnr. 30, bnr. 2 på Melå i Kvæfjord kommune. Planområde er vist på kartutsnittet under. 

Hinnstein AS er engasjert som planfaglig konsulent. Planvarselet, sammen med supplerende 

informasjon, ligger digitalt på www.hinnstein.no/planvarsel.  

 

Figur 1 Stiplet linje viser varslet planområde. 

Bakgrunn for planarbeidet 

Det vises til referat fra oppstartsmøte, datert 25.03.2025.   

Tiltakshaver ønsker å legge til rette for etablering av fem utleiehytter med tilhørende parkering og 

teknisk infrastruktur på eiendommen gnr. 30, bnr. 2 på Melå i Kvæfjord kommune. Det aktuelle arealet 

er i dag regulert til campingformål gjennom gjeldende reguleringsplan Del av gnr. 30, bnr. 2, Melå 

(planID 20050005). For at ønsket bebyggelse og bruk av området skal kunne realiseres, har 

kommunen vurdert at det må gjennomføres en omregulering.  

http://www.hinnstein.no/
http://www.hinnstein.no/planvarsel


 

Rådgivende ingeniører 

 

 

 

2 

Varslet planområde 
Det varslede planområdet omfatter eiendommen gnr. 30, bnr. 2 i Kvæfjord kommune. Foreslått 

planavgrensning følger samme avgrensning som gjeldende reguleringsplan for området, og er illustrert 

i figur 1 ovenfor.  

Den delen av området som i dag er regulert til campingplass foreslås omregulert til utleiehytter. Øvrige 

arealer som i dag er regulert til friområde og sjø opprettholdes med samme formål, men det kan åpnes 

for etablering av flytebrygge og teknisk infrastruktur. 

Gjeldende planstatus 
Planområdet omfattes av reguleringsplanen «Del av gnr. 30, bnr. 2 Melå i Kvæfjord», vedtatt 

20.12.2005. Området er i denne planen regulert til campingplass, friluftsområde, naturvernområde 

sjø og vassdrag, samt fylkesveg. Utsnittet nedenfor viser gjeldende plankart.  

 

Figur 2: Plankart for nåværende reguleringsplan. 

Planarbeidets omfang 

Det gjennomføres en ordinær planprosess i tråd med de innspill mottatt i oppstartsmøte med 

kommunal planmyndighet. Det er i samråd med planmyndigheten konkludert med at tiltaket ikke 

utløser krav om konsekvensutredning. 

Areal regulert til campingplass er planlagt omregulert til formål utleiehytter med tilhørende 

parkeringsplass og infrastruktur. Arealer regulert til friluftsområde og naturvernområde sjø og 

vassdrag videreføres med samme formål, men det åpnes for etablering av flytebrygger og teknisk 

infrastruktur innenfor disse områdene.   
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Tiltaket legger til rette for oppføring av fem utleiehytter med torvtak, som gir god landskapstilpasning 

og bidrar til økt bærekraft.  

Tiltaket er i tråd med overordnet planverk og omfattes ikke av vedlegg I eller II i forskrift om 

konsekvensutredninger. Planfremstiller vurderer at tiltaket ikke vil ha vesentlige virkninger på miljø 

eller samfunn, jf. § 10 i forskrift om konsekvensutredninger, og at tiltaket dermed ikke utløser krav om 

konsekvensutredning. 

Innspill til planarbeidet 

Som berørt nabo, grunneier eller instans informeres dere hermed om bakgrunnen for saken, og om at 

planarbeidet er igangsatt. Informasjonen sendes også for å få innspill tilbake til planlegger for å få 

avklart om det er spesielle betingelser som må ivaretas i forbindelse med endringen av 

reguleringsplanen. Dette kan for eksempel være juridiske og eiendomsmessige forhold som: 

• Eventuelle uavklarte grunnavståelser eller manglende tinglysing 

• Avvik mellom eksisterende eiendomsgrenser og målebrev 

• Planlagte tiltak innenfor eller i tilknytning til planområdet 

• Potensielle konfliktpunkter knyttet til eksisterende bruk, interesser eller rettigheter 

• Innspill til planens utforming og innhold, både med hensyn til struktur, funksjon og estetikk 

Reguleringsplanen utarbeides av Hinnstein AS på vegne av tiltakshaver. Eventuelle forhold eller 

synspunkter, idéer og informasjon som planlegger bør kjenne til før forslaget fremmes, bes sendt til 

Hinnstein AS innen fristen angitt til slutt i dette brev. 

Planprosessen 

I det følgende vil vi gi en kort, generell orientering om planarbeidet med både spesiell orientering om 

denne planen og litt generell orientering om typisk saksgang i reguleringssaker.  

Vurdering av innspill – planen fremmes 

Det vil bli gjort en samlet vurdering av alle innspill etter at svarfristen for disse er utløpt. Det avvikles 

om nødvendig et planmøte nr. 2 med kommunen for å gjennomgå innspill og merknader og vurdere 

om og evt. hvordan disse skal innarbeides i planen.  

Etter vår samlede vurdering, også i samarbeid med tiltakshaver og kommunen, utarbeides et 

planforslag som fremmes til formell behandling i kommunen, først i administrasjonen, deretter 

politisk. Som resultat av politisk behandling vil planen kunne bli avvist eller vedtatt utlagt til off. 

ettersyn.  

Politisk behandling, offentlig ettersyn og endelig vedtak 

Når planforslaget blir vedtatt utlagt til off. ettersyn, vil alle berørte på ny bli tilskrevet med 

opplysninger om saken, bl.a. hvor komplett planmateriale finnes for gjennomsyn. Et typisk brev i 

denne sammenheng vil da inneholde et (nedfotografert) plankart og diverse saksdokumenter som 

vedlegg.  

I tillegg vil planen i full størrelse bli utlagt til offentlig ettersyn på angitte steder. I den sammenheng vil 

alle på ny kunne vurdere mer konkret og på et mer detaljert grunnlag alle konsekvenser av planen. Det 

vil da gis anledning til å komme med evt. nye merknader og nye innspill til planen, evt. gjenta de 

samme innspill som tidligere er inngitt.  
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Merknadsbehandling 

Innkomne merknader og innspill etter off. ettersyn skal vurderes av administrasjonen i kommunen og 

legges fram politisk til 2.gangs behandling. Det vil dermed også kunne gjøre en helhetlig vurdering av 

merknader og innspill før det fattes nytt vedtak, positivt eller negativt.  

Tilbakemelding 
Vi ber om skriftlig tilbakemelding til oss 15.08.2025.  

Hvis dette ikke kan oppfylles, ber vi også om å få en begrunnet forespørsel om forlenget frist. I 

motsatt fall antar vi at De ikke har innspill eller innvendinger til planen på dette stadiet i 

planprosessen.  Vi fremmer da planen i samråd med vår oppdragsgiver.  

Eventuelle forhold eller synspunkter som planlegger bør kjenne til før forslaget fremmes formelt, bes 

sendt skriftlig til Hinnstein AS innen angitte frist. 

 

 

 

E-postadresse Postadresse 

Sanne.ronning@hinnstein.no 

 

 

 

Hinnstein AS, Normanns gate 3, 9405 HARSTAD 

Med vennlig hilsen 

  

Sanne Magnussen Rønning 

Plan og byggesak, Hinnstein AS 

 

 

Vedlegg: 

1. Planinitativ 

2. Referat fra oppstartsmøte 

 

 

 

 



   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid for  

Melåbukta hytter 

Iht. Plan- og Bygningslovens § 12-8 kunngjøres oppstart av 
reguleringsarbeid for areal ved Melå i Kvæfjord kommune, 
som vist på kartutsnitt nedenfor.  

 

Tiltakshaver for eiendom gnr. 30, bnr. 2 på Melå i Kvæfjord 
kommune ønsker å legge til rette for etablering av fem 
utleiehytter med tilhørende parkering og teknisk infrastruktur. 
Eiendommen er i dag regulert til campingformål gjennom 
gjeldende reguleringsplan Del av gnr. 30, bnr. 2, Melå (planID 
20050005). For at ønsket bebyggelse og bruk av området skal 
kunne realiseres, har kommunen vurdert at arealet må 
omreguleres 

Det er i oppstartsmøte konkludert med at forslaget ikke 
krever konsekvensutredning. For supplerende info rundt det 
ønskede tiltaket, se www.hinnstein.no/planvarsel.  

Hinnstein AS er planfremstiller. Eventuell informasjon som 
planlegger bør kjenne til før forslaget fremmes, bes sendt til 
Hinnstein AS innen 15.08.2025  

Hinnstein AS, Normanns gate 3, 9405 Harstad 

E-post: sanne.ronning@hinnstein.no  

http://www.hinnstein.no/planvarsel
mailto:sanne.ronning@hinnstein.no


Kvittering for varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid
Navn på plan: Reguleringsplan for Melåbukta hytter
Forslagsstiller: Eva Russell
Plankonsulent: HINNSTEIN AS
Varselet er sendt via: Fellestjenester PLAN og BYGG
Referanse: 85e54f29ed3d

Følgende vedlegg er sendt med varselet:
Dokument Filnavn

Planvarsel Planvarsel.pdf

Planinitiativ Planinitiativ-Melåbukta.pdf

Planomraade Planomraade.gml

PlanomraadePdf Plankart2.pdf

ReferatOppstartsmoete Referat oppstartsmøte.pdf

Annet Varsel om planstart.pdf



Følgende har mottatt informasjonen:



Berørt part: ANDRÉ-HUGO JOHANSEN

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.

Revsnesveien 1496
9475 BORKENES 30 11 0 0

Berørt part: ARNE JAKOBSEN

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.

- 30 48 0 0

Austerfjordveien 270
9475 BORKENES 29 24 0 0

Austerfjordveien 272
9475 BORKENES 29 3 0 0

Berørt part: EVA RUSSELL

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.

Austerfjordveien 88
9475 BORKENES 30 2 0 0

Berørt part: Direktoratet for mineralforvaltning

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.
Berørt part: Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB)

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.
Berørt part: Forsvarsbygg

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.
Berørt part: KONGSVIKDALEN REINBEITEDISTRIKT

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.
Berørt part: KVÆFJORD JEGER OG FISKERFORENING

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.
Berørt part: KVÆFJORD KOMMUNE

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.

- 30 42 0 0
Berørt part: Kystverket

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.
Berørt part: Luftfartstilsynet

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.
Berørt part: Mattilsynet

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.
Berørt part: NORANETT AS

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.
Berørt part: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.
Berørt part: Riksantikvaren

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.
Berørt part: Sametinget

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.



Berørt part: STATENS VEGVESEN

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.
Berørt part: Statsbygg

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.
Berørt part: TROMS FYLKESKOMMUNE

Adresse Gårdsnr. Bruksnr. Seksjonsnr. Festenr.

- 67 57 0 0

Dokumentet er sendt inn elektronisk av:
HINNSTEIN AS på vegne av Eva Russell, 02.07.2025
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Planinitiativ 

I henhold til Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og bygningsloven §1, vedlegges 

følgende skjema ved anmodning om fastsettelse av tidspunkt for oppstartsmøte tilknyttet arbeid med ny eller 

eksisterende detaljreguleringsplan. 

Planinitiativet skal redegjøre for de forhold og opplysninger som kan anses relevant i forkant av en eventuell 

oppstart av reguleringsplanprosessen. 

Planopplysninger  

Plannavn Melåbukta Hytter. Eventuelt: Reguleringsplan for del av gnr 30, bnr 2 

Melå i Kvæfjord (dersom det er mulig med en reguleringsendring) 

Plantype Detaljreguleringsplan 

Tiltakshaver  

Firma, Org.nr. Eva Russell 

Postadresse Revsnesveien 1542, 9475 Borkenes 

Kontaktperson Eva Russell 

Tlf.nr, Epost eva-russell@web.de 

Forslagsstiller  

Firma, Org.nr. Hinnstein AS, 888 458 182 

Postadresse Normanns gate 3, 9405 Harstad 

Kontaktperson Ragna Vråberg 

Tlf.nr, Epost 48230254, ragna.vraaberg@hinnstein.no 

  

Fakturamottaker Tiltakshaver 

  

 

Formålet med planen 

Tiltakshaver ønsker å legge til rette for 5 hytter med tilhørende parkeringsplass på eiendommen gnr. 30 bnr 2. 

Tiltakshaver skal leie ut hyttene for turisme. Det er også ønskelig med en flytebrygge ved strandkanten. 

Hyttene skal ha torvtak for å gå mest mulig i ett med landskapet. Valg av torvtak er også et bevist valg for å 

gjøre prosjektet mer bærekraftig . Tiltakshaver ønsker å benytte hyttene til turisme for å drive næring, men 

også for å kunne utforske naturen rundt.  

Området er regulert til campingplass i gjeldende reguleringsplan, ”Reguleringsplan for del av gnr30, bnr 2 Melå 

i Kvæfjord”. Ønsket arealformål ligger tett opp til formålet i gjeldende plan, og bruken av området vil ikke bli 

vesentlig endret i forhold til bruken gjeldende plan åpner opp for. Planframstiller ønsker at kommunen gjør en 

vurdering av om planlagte endringene er av et slikt omfang at det må utarbeides en ny reguleringsplan, eller om 

man kan gjøre en reguleringsendring. I begge tilfeller vurderes det at planen må gjennom en full planprosess. 

Den delen av planområdet som i dag er avsatt til campingformål reguleres til utleiehytter. Arealer regulert til 

friområde og sjø vil ha det samme formålet i ny /endret plan. Det kan bli aktuelt å åpne opp for etablering av 

flytebrygger og teknisk infrastruktur innenfor disse områdene. 

  

mailto:post@hinnstein.no
http://www.hinnstein.no/
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Forslag til planområde 

Planområdet foreslås å bestå av eiendommene som nevnt i listen under. Foreslått planavgrensning er vist med 

figur tilslutt i dokumentet og er lik planavgrensning for reguleringsplan for ”Reguleringsplan for del av gnr30, 

bnr 2 Melå i Kvæfjord” 

Dersom det som en del av den tidlige fasen vurderes nødvendig å endre planområdet, vil dette avklares i 

oppstartsmøte, og planområdet endres før varsel om planstart.  

 

Eiendommer innenfor planarealet (Eier) 

Gnr./bnr.: 30/2 
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Beskrivelse av planinitiativet 

Aktuelle reguleringsformål  

Planlagt bebyggelse, anlegg og 

andre tiltak 

Hytter som skal leies ut og benyttet til turisme. Det er planlagt å sette 

opp totalt 5 hytter men i starten er det planlagt å føre opp 2-3 hytter. 

De siste blir satt opp på et senere tidspunkt. Tiltaket omfatter også 

installasjoner for vann, avløp og strømtilkobling samt internveier. 

Utbyggingsvolum og byggehøyder Ikke endelig fastsatt. Vil avklares nærmere som en del av prosessen.  

Hvilke virkninger planarbeidet vil få 

utenfor planområdet 

Det er vernet vassdrag ved planområdet, og det er viktig at dette ikke 

blir berørt under anleggsperioden, og ved drift av turismen tilhørende 

hyttene. 

Antall boenheter Det planlegges ingen boenheter i området. 

BRA/BYA (m²) næringsareal, bolig 

mv. 

Vil bli avklart nærmere i utarbeidelse av planen. 

Friområder, lekeplasser Det er friområde ved planområdet. Dette skal ivaretas i størst mulig 

grad. Bebyggelsen skal tilpasses området. Ingen lekeplasser i 

nærheten. 

Offentlige arealer/infrastruktur 

(eksisterende som berøres eller 

behov for nytt som må reguleres 

eller medtas i planleggingen) 

Det er et strømskap og en stolpe som må ivaretas eller se på 

muligheten til å flytte dette når hyttene skal bygges, og det skal 

legges strøm opp til hyttene. Det skal også legges opp nytt vann- og 

avløpssystem, samt septiktank. Det benyttes offentlig veg for 

adkomst til området.  

Kommunal/privat infrastruktur Strømskap, høyspentstolpe, vann og avløpsanlegg og veier 

Er det ønskelig å inngå 

utbyggingsavtale ifm planarbeidet 

Ikke vurdert på nåværende tidspunkt. 

  

Berører planen annen manns private grunn? Er det inngått avtale om erverv eller ny/endret bruk?   

 Området eies av tiltakshaver. Fv 7784 går gjennom planområdet. 

Vedlegg til planinitiativet 

- Forslag til planområde (vedlagt til slutt i dokumentet) 
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Funksjonell og miljømessig kvalitet Det forutsettes at det skal være god funksjonell kvalitet og infrastruktur 

i henhold til kommunale krav. Funksjonell og miljømessig kvalitet skal 

være i henhold til gjeldende regelverk.  

Tiltakets virkning på, og tilpasning 

til, landskap og omgivelser 

(herunder beskrive eventuelle 

planlagte naturinngrep) 

Der det ikke blir oppført hytter vil grøntområder ivaretas. Det skal også 

beplantes i området. I tillegg skal hyttene ha torvtak, da dette er et 

bærekraftig valg. Hensynet til viktige landskaps- og naturverdier, og 

områder for friluftsliv, landbruk, skogbruk, reindrift og samiske 

interesser vektlegges i planprosessen. 

Registreringer i naturbase.no Det er en vernet lakseelv ved planområdet, som også går ut i sjø ved 

planområdet. Dette skal tas hensyn til i planprosessen. 

Kulturminner Det er ingen registrerte kulturminner i planområdet. 

Andre hensyn Planområdet ligger under marin grense. 

Forholdet til kommuneplan Området er satt av til LNFR i kommuneplanens areal del og er i tråd 

med kommuneplanens samfunnsdel og areal del. Ifølge 

kommuneplanens bestemmelser skal godkjente regulerings- og 

bebyggelsesplaner gjelde foran kommuneplanens arealdel, selv om 

formålene ikke er i samsvar med det som kommer frem av plankartet. 

Forholdet til eventuelle gjeldende 

reguleringsplaner  

Foreslått planområde er i sin helhet omfattet av ”Reguleringsplan for 

del av gnr30, bnr 2 Melå i Kvæfjord”. I gjeldende reguleringsplan er 

området avsatt til campingplass, friluftsområde, naturvernområde sjø 

og vassdrag og fylkesveg. Man ønsker å åpne opp for etablering av 

utleiehytter innenfor arealet avsatt til campingplass. Arealformålene 

ligger under samme hovedkategori for arealformål, og man ønsker 

derfor å se på muligheten for å gjennomføre planarbeidet som en 

reguleringsendring framfor å utarbeide en ny reguelringsplan. 

Forholdet til gjeldende retningslinjer 

- lokale 

- regionale 

- nasjonale 

(Overstrøkede ikke aktuelle) 

- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og 

transportplanlegging 

- Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging i 

kommunene 

- Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag 

- Regional planbestemmelse for handel og service 

Forholdet til pågående planarbeid 

i/ved området 

Ingen kjente 

Vesentlige interesser som berøres av 

planinitiativet 

Det er ikke kjent at det er vesentlige interesser som berøres av 

planen. 

Hvordan samfunnssikkerhet skal 

ivaretas, blant annet gjennom å 

forebygge risiko og sårbarhet 

ROS-analyse iht. vanlig prosedyre medfølger den reviderte 

planbeskrivelsen.  

Hvilke berørte offentlige organer og 

andre interesserte som skal varsles 

om planoppstart 

Kommunen, Fylkeskommunen, Statsforvalteren, Statens vegvesen, 

Sametinget, Reinbeitedistriktet, NVE, Telenor og Forsvaret 
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Prosesser for samarbeid og 

medvirkning fra berørte 

fagmyndigheter, grunneiere, festere, 

naboer og andre berørte 

Vanlig prosess iht. varsel om planstart.  

 

Vurderingen av om planen er 

omfattet av forskrift om 

konsekvensutredninger, og 

hvordan kravene i tilfelle vil kunne 

bli ivaretatt. 

Tiltaket er i tråd med overordnet planverk og kommer ikke inn under 

kategoriene beskrevet i vedlegg I eller II i forskrift om 

konsekvensutredninger. 

Planfremstiller vurderer at det planlagte tiltaket ikke vil ha vesentlige 

virkninger på miljø eller samfunn vurdert iht. §10.  

Tiltaket utløser derfor ikke krav om konsekvensutredning etter 

planfremstillers vurdering.  
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Figur 1:  Planområdets eksisterende arealformål og tiltakshavers forslag for området. 
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Figur 2: Den eksisterende planavgrensning vil videreføres i ny plan. 

 

Endelig avgrensning av planområdet avgjøres i samarbeid med kommunen. 














