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Kvæfjord kommune        Vedtatt dato: 

         Dato for siste mindre endring: 

Reguleringsplan for Melåbukta hytter 

Reguleringsbestemmelser Detaljregulering  

PlanID 5510_20250006 

Saksnummer 25/195 

1 Planens hensikt 

1.1 Formål 

Planens hensikt er å tilrettelegge for etablering av utleiehytter med tilhørende parkering og 

teknisk infrastruktur. I tillegg legges det til rette for etablering av flytebrygge og sauna. Tiltakene 

skal gjennomføres på en måte som ivaretar landskap, naturverdier, allmenn ferdsel og 

samfunnssikkerhet.  

1.2 Planer som blir helt eller delvis opphevet 

Reguleringsplan for Melåbukta hytter har innvirkning på og opphever delvis reguleringsplan «Del 

av gnr. 30, bnr. 2 Melå i Kvæfjord» (PID 20050005). For overlappende arealer gjelder denne 

planen foran tidligere reguleringsplan. 

2 Fellesbestemmelser for hele planområdet 

2.1 Høydegrunnlag 

Høydegrunnlaget i planen er NN2000. 

2.2 Terrenginngrep 

a) Terrenginngrep skal skje mest mulig skånsomt. Eksisterende vegetasjon skal søkes 

bevart.  

2.3 Infrastrukturplaner 

a) I denne reguleringsplanen er det utarbeidet en VAO-plan. Det skal ved søknad om 

rammetillatelse, framlegges en prinsippløsning for vann, avløp og overvann for 

utbyggingstomt. Ved søknad om tiltak/Igangsettelse skal den prosjekterte løsningen 

beskrive hvordan prinsippene i VAO-plan er ivaretatt. Den prosjekterte løsningen skal 

godkjennes av kommunal VA-myndighet.  

b) VAO-planen kan fravikes dersom alternative løsninger ivaretar tilsvarende eller bedre 

funksjon, sikkerhet og miljøhensynprinsippene i denne er ivaretatt. Fravik fra VAO-

planen skal godkjennes av kommunal VA-myndighet.  
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2.4 Vann- og avløpsanlegg, Havnivåstigning 

a) Innenfor hensynssone H320 skal alle konstruksjoner, tekniske installasjoner og 

infrastruktur som plasseres under nivået for beregnet 200-års stormflo prosjekteres og 

utføres slik at de tåler tidvis oversvømmelse med sjøvann.  

b) Ved prosjektering skal det tas hensyn til både dagens og framtidige klimaforhold, 

herunder forventet havnivåstigning og økt stormflonivå fram mot år 2100.  

2.5 Estetikk og materialvalg 

a) Bebyggelsen innenfor planområdet skal utformes med god estetisk kvalitet og ha et 

helhetlig arkitektonisk uttrykk som sikrer et godt samspill mellom bygg, terreng og 

omgivelser.  

b) Materialbruk og fargevalg skal være tilpasset stedets naturgitte omgivelser og bidra til 

god landskapstilpasning.  

c) Tekniske installasjoner og bygningstillegg (som avfallshåndtering og vedskjul) skal gis en 

form, farge og materialbruk som harmonerer med hovedbebyggelsen.  

2.6 Kulturminner 

a) Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet fremkommer automatisk 

fredede kulturminner, skal arbeidet straks stanses og kulturminnemyndighetene varsles 

som omtalt i lov om kulturminner § 8, andre ledd.  

2.7 Byggegrense mot sjø  

a) Byggegrense mot sjø følger formålsgrense for utleiehytter (UTL). Alle bygninger og faste 

konstruksjoner skal plasseres innenfor denne grensen.  

b) Det åpnes for etablering av én frittliggende sauna, innenfor formål friluftsformål (FL), 

forutsatt at tiltaket ikke medfører vesentlige terrenginngrep eller skade på landskap og 

naturverdier, ikke hindrer allmenn ferdsel, og at plassering og utforming vurderes og 

godkjennes i forbindelse med byggesøknad. 

a) Det tillates etablering av flytebrygge innenfor formålet FL og VK, forutsatt at tiltaket: 

1. ikke medfører endringer i vassdragets løp eller vannstand,  

2. har en enkel, naturtilpasset og lavmælt utforming,  

3. forankres på en måte som ikke skader bunnforhold, vegetasjon eller 

landskapsverdier, og som kan fjernes uten varige inngrep. 

2.8 Samfunnssikkerhet og klimatilpasning 

Ny bebyggelse, tekniske installasjoner og konstruksjoner skal prosjekteres og bygges slik at 

ekstreme klimatiske påkjenninger i form av vind, nedbør, snø, stormflo og havnivåstigning er 

ivaretatt. Dette omfatter blant annet: 

a) Innfesting av konstruksjoner og fundamentering 

b) Materialvalg og holdbarhet i forhold til forventede klimaforhold 
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3 Bestemmelser til arealformål 

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1) 

3.1.1 Utleiehytter (1171) 

a) Området er regulert til utleiehytter med tilhørende uteoppholdsareal, tekniske anlegg, 

vedskjul og avfallshåndtering.  

b) Utnyttelsesgrad 

1. Det kan oppføres inntil fire utleiehytter innenfor formålet.  

2. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) innenfor området er 35%.  

c) Høyder 

1. Maksimal gesimshøyde for utleiehytter er 3,5 m, og maksimal mønehøyde er 6,0 m 

målt fra ferdig planert terreng.  

2. Laveste gulvnivå skal plasseres på minimum kote +3,0, i tråd med anbefaling i 

gjeldende VAO-plan.  

d) Estetikk og byggeskikk 

1. Utleiehyttene skal ha en helhetlig utforming med felles preg i form, materialbruk og 

fargevalg.  

2. Fasadene skal utføres i naturtilpassede materialer og farger som harmonerer med 

omgivelsene.  

e) Parkering 

1. Det skal avsettes minimum én parkeringsplass per utleiehytte.  

2. Parkering skal etableres på egen grunn, innenfor formålsområdet UTL.  

f) Allmenn ferdsel gjennom området skal tillates for tilgang til friluftsområde og utmark.  

g) Innenfor området kan det oppføres mindre bygg for vedskjul, avfallshåndtering og 

vannforsyning. Byggene skal:  

1. Maksimal gesimshøyde på 3,0 meter fra ferdig planert terreng.  

2. Tilpasses hovedbebyggelsen med hensyn til materialvalg, farge og form.  

3. Plasseres slik at de ikke hindrer ferdsel, siktlinjer eller allmennhetens tilgang til ute- 

og friluftsområdet.  

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2) 

3.2.1 Kjøreveg (2011) 

a) Arealet o_KV er en offentlig kjøreveg (fylkesveg).  

b) Avkjørsler fra fylkesvegen skal etableres som vist i plankartet, og skal utformes og 

opparbeides i henhold til Statens vegvesen vegnormal N100 Veg- og gateutforming.   

c) Frisiktsoner skal etableres i samsvar med krav i vegnormal N100.  

d) Innenfor angitt vegområde gjelder veglovens bestemmelser.  

e) Avkjørsler utover de som er vist på plankartet er ikke tillatt. Avgrensning mot 

vegområdet skal skje ved gjerde, åpen grøft eller tilsvarende fysisk sperre.  
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f) Byggegrense mot fylkesveg er satt til 15 meter fra senterlinje veg. Innenfor 

byggegrensen er det ikke tillatt å oppføre bygninger eller konstruksjoner uten samtykke 

fra vegmyndigheten.  

3.3 Landbruks-, natur- og friluftsformål samt reindrift (§ 12-5 nr. 5) 

3.3.1 Friluftsformål (5130) 

a) Området er regulert til friluftsformål med fri ferdsel for allmennheten.  

b) Innenfor området tillates etablering av én frittstående sauna med tilhørende tekniske 

anlegg som er nødvendig for driften.  

1. Bygg og installasjoner skal utformes slik at de får lav visuell og fysisk påvirkning på 

omgivelsene, og skal tilpasses eksisterende terreng, vegetasjon og 

landskapskarakter.  

2. Det skal benyttes naturtilpassede materialer og farger som demper byggets visuelle 

uttrykk. 

3. Saunaen skal ha en maksimal grunnflate på 10 m2 og en maksimal gesims- og 

mønehøyde på 3,0 meter.  

c) Innenfor friluftsformålet tillates nødvendige mindre tiltak for forankring og landfeste av 

flytebrygge, herunder rampe, landfeste og tekniske innfestinger, forutsatt at tiltakene: 

1. har et begrenset omfang og er direkte knyttet til flytebryggen, 

2. utformes med lav visuell påvirkning og god terrengtilpasning, og ikke hindrer 

allmenn ferdsel langs strandsonen. 

d) Det er ikke tillatt med andre fysiske inngrep eller tiltak som kan hindre ferdsel eller 

redusere tilgjengeligheten fra planmyndigheten.  

3.4 Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone (§ 12-5 nr. 6) 

3.4.1 Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone kombinert i 

samsvar med angitte bestemmelser (xxx) 

b) Melåelva er et vernet vassdrag. Forvaltningen av vassdraget skal skje i tråd med 

retningslinjer og bestemmelser i gjeldende kommuneplan og nasjonale føringer for 

vernede vassdrag.   

c) Fysiske inngrep, utfylling, mudring, forurensende utslipp eller andre tiltak som kan 

skade naturmangfold, vannkvalitet eller landskapsverdier er ikke tillatt.  

d) Det tillates etablering av flytebrygge innenfor formålet, forutsatt at tiltaket: 

4. ikke medfører endringer i vassdragets løp eller vannstand,  

5. har en enkel, naturtilpasset og lavmælt utforming,  

6. forankres på en måte som ikke skader bunnforhold, vegetasjon eller 

landskapsverdier, og som kan fjernes uten varige inngrep. 

e) Flytebryggen skal ikke benyttes til båtanløp, fortøyning, opplag eller motorisert ferdsel, 

og skal kun benyttes til bading og enkel adkomst i tilknytning til sauna.  

f) Anleggsarbeid i sjø skal så langt som mulig gjennomføres utenom sårbare perioder for 

anadrom fisk (gyte- og oppvekstperioder). 
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4 Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8) 

4.1 Sikrings-, støy- og faresoner (§ 11-8 a) (sone H140) 

H140 – Frisikt 

a) Innenfor frisiktsoner (H140) skal siktlinjer være fri for vegetasjon, gjerder, murer, skilt 

eller andre sikthindrende gjenstander.  

b) Høydebegrensning: hindringer skal ikke overstige 0,5 m over bakkenivå.  

c) Frisiktsoner skal opparbeides og opprettholdes i samsvar med kravene i Statens 

vegvesens vegnormal N100 Veg- og gateutforming.  

4.2 Særlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grønnstruktur, landskap 

eller bevaring av naturmiljø eller kulturmiljø (§ 11-8 c) (sone H320_) 

H320_Flomfare 

a) Innenfor hensynssonen skal sikkerhet mot flom langs Melåelva ivaretas. Området skal 

holdes fritt for tiltak som kan øke flomrisiko eller skade vassdragets verneverdier.  

b) Det er ikke tillatt med oppføring av bygninger eller andre permanente konstruksjoner 

innenfor hensynssonen, med mindre tiltaket er dokumentert flomsikkert i henhold til 

TEK17 eller fagkyndig vurdering, og dokumentasjonen er lagt til grunn i byggesak. 

c) Det tillates nødvendige inngrep i terrenget for kryssende offentlig infrastruktur, som vei, 

vann- og avløpsanlegg, stikkrenner eller lignende.  

d) Det tillates nødvendige tiltak for flomsikring av vassdraget, forutsatt at inngrepene ikke 

skader natur- og landskapsverdier, og gjennomføres på en skånsom måte. 

5 Rekkefølgebestemmelser  

5.1 Før rammetillatelse (felt UTL, FL) 

Før rammetillatelse kan gis, skal prinsippløsning for vann, avløp og overvann være avklart med 

kommunal VA-myndighet, i tråd med planens VAO-plan. Løsningen skal vise at vannforsyning og 

avløpshåndtering kan gjennomføres på en forsvarlig måte. 

5.2 Før igangsettingstillatelse (felt UTL, FL) 

a) Før igangsettingstillatelse kan gis skal detaljprosjektert løsning for vann, avløp og 

overvann foreligge og være godkjent av kommunal VA-myndighet. 

5.3 Før bebyggelse tas i bruk (felt UTL) 

Det kan ikke gis brukstillatelse eller ferdigattest for bygg innenfor planområdet før:  

a) Løsninger for vann- og avløp er opparbeidet og satt i drift. 

b) Løsninger for avfallshåndtering er opparbeidet.  

c) Avkjørsler fra fylkesveg, frisiktsoner og nødvendige vegtiltak skal etableres i samsvar 

med plankart og opparbeides i henhold til Statens vegvesens vegnormal N100 Veg- og 

gateutforming 
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Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i 

bestemmelsene 

 

• Plankart 


