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FORORD

Denne reguleringsplanen er utarbeidet av Hinnstein AS pa vegne av tiltakshaver Eva Russell. Planen
tilrettelegger for etablering av utleiehytter med tilhgrende parkering og teknisk infrastruktur, samt
flytebrygge og sauna. Omradet er i dag regulert til campingformal, og planforslaget videreutvikler
bruken av arealet pa en mer permanent og tilpasset mate. Planmyndigheten er Kvaefjord kommune

Planarbeidet ble igangsatt i februar 2025 etter oppstartsmgte med Kveefjord kommune. I varsel om
oppstart ble det varslet en planavgrensning tilsvarende gjeldende reguleringsplan (PID 20050005).
Etter neermere vurderinger er planavgrensningen redusert slik at planen kun omfatter omradet vest for
fylkesvegen. Det innebaerer at planomradet nd er mindre enn opprinnelig varslet. Endringen i
planavgrensning er gjort for & avgrense planomradet til tiltakets faktiske utbyggings- og
pavirkningsomrade.

Kommunen har vurdert at gnsket bebyggelse og bruk av omradet krever en omregulering. Tiltaket
vurderes ikke a ha vesentlige virkninger for miljg eller samfunn, og utlgser derfor ikke krav om
konsekvensutredning henhold til forskrift om konsekvensutredninger. Innspill fra
medvirkningsprosessen er vurdert og dokumentert i planarbeidet.

Planforslaget bestar av plankart, planbestemmelser og denne planbeskrivelsen, samt relevante
vedlegg som ROS-analyse og dokumentasjon av medvirkning. VAO-plan og vurdering av grunnforhold
inngar ogsa som del av planens vedleggsmateriale.

Hinnstein AS
12.05.2026
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Radgivende ingenigrer

1 SAMMENDRAG

Reguleringsplanen Meldbukta hytter skal tilrettelegge for etablering av fire utleiehytter med tilhgrende
parkering, teknisk infrastruktur, samt flytebrygge og sauna. Planen er en videreutvikling av omradet som
i dag er regulert til campingformal, og har som mal a tilpasse arealbruken til gnsket virksomhet, samtidig
som landskap, miljg og eksisterende kvaliteter ivaretas.

Planomradet omfatter deler av eiendom gnr. 30, bnr. 2 og deler av eiendom gnr. 67, bnr. 57
(fylkesvegen). I varsel om planstart ble det varslet en planavgrensning som fulgte gjeldende
reguleringsplan, men i endelig planforslag er avgrensningen endret slik at omradet kun omfatter areal
vest for fylkesvegen. Dette fordi det ikke planlegges gjort noen inngrep eller endringer gst for
fylkesvegen.

Ny reguleringsplan innebaerer en omregulering fra campingformal til utleiehytter. Samtidig viderefgres
arealene regulert til friluftsomrade og naturvernomrade sj@ og vassdrag, men disse er tilpasset dagens
arealbetegnelser, samt behovene knyttet til infrastruktur, sauna og flytebrygge. Endringene sikrer at
eksisterende kvaliteter, fri ferdsel og vern av natur- og landskapsverdier opprettholdes, samtidig som
planen tilpasses dagens reguleringspraksis og tydeliggjgr formalene.

Innenfor friluftsformalet apnes det for ngdvendig teknisk infrastruktur og etablering av flytebrygge og
sauna, med krav om lav visuell pavirkning og tilpasning til terreng og landskap. Utforming av hyttene
skal sikre god landskapstilpasning og bidra til et helhetlig og baerekraftig uttrykk.

Gjennom planprosessen er det giennomfert varsel om oppstart, for a ivareta medvirkning fra naboer,
offentlige myndigheter og andre bergrte parter. Innspill er vurdert og dokumentert i planforslaget.
Faglige utredninger, herunder ROS-analyse, er en del av planmaterialet og har bidratt til & identifisere
og handtere relevante risikoforhold. Planforslaget er vurdert etter forskrift om konsekvensutredninger
og anses ikke a utlgse krav om konsekvensutredning.

Reguleringsplanen bestar av plankart, planbestemmelser og planbeskrivelse, supplert av ROS-analyse
og dokumentasjon av medvirkningsprosesser.
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2 BAKGRUNN

2.1 Formalet med reguleringsplanen

Formalet med reguleringsplanen er a tilrettelegge for etablering av utleiehytter med tilhgrende
parkering, fellesfunksjoner og ngdvendig teknisk infrastruktur pa eiendom gnr. 30, bnr. 2 i Kveefjord
kommune. Planen innebaerer omregulering av areal som i dag er regulert til campingformal, slik at
omradet kan utvikles for en mer permanent utleievirksomhet tilpasset dagens behov.

Arealene som i dag er regulert til friluftsomrade og naturvernomrade sj@ og vassdrag viderefares, men
tilpasses gjeldende arealbetegnelser og behov for teknisk infrastruktur. Det apnes i tillegg for
etablering av flytebrygge og sauna. Endringene skal ivareta fri ferdsel, natur- og landskapsverdier
samt omradets eksisterende kvaliteter.

Hyttene skal utformes med torvtak for & sikre god landskapstilpasning, bevare stedets karakter og
bidra til en helhetlig og baerekraftig utvikling av omradet.

2.2 Prosjektdeltakere

Folgende har vaert delaktig i utarbeidelse av planen:

Planfremstiller: Eva Russell
Plankyndig: Hinnstein AS
Planmyndighet: Kvaefjord Kommune

2.3 Krav om konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert opp mot forskrift om konsekvensutredninger (FOR-2017-06-21-854). Tiltaket
omfattes ikke av vedlegg I til forskriften og er dermed ikke automatisk konsekvensutredningspliktig.
Det er vurdert at tiltaket kan omfattes av vedlegg II punkt 1 j), og det er derfor gjennomfart en
vurdering i henhold til § 10. Vurderingen er gjort pa grunnlag av planens omfang, lokalisering og
forventede virkninger, jf. forskriftens kriterier.

Vurderingen etter § 10 viser at tiltaket ikke vil medfgre vesentlige virkninger for miljg eller samfunn.
Planomradet er avgrenset og tiltaket etableres innenfor et omrade som allerede er regulert til
campingformal. Det legges til rette for oppfaring av utleiehytter med tilhgrende parkering og teknisk
infrastruktur. Det er ikke registrert forhold innenfor eller i tilknytning til planomradet som tilsier at
tiltaket vil ha negativ pavirkning pa naturmilja, kulturmiljg, landskap, samfunnssikkerhet eller andre
viktige interesser. Tiltaket innebaerer ingen vesentlig omdisponering av LNFR-omrader og medfarer
ikke stgrre landskapsinngrep.

I oppstartsmgtet med kommunen ble det avklart at tiltaket ikke utlgser krav om konsekvensutredning.
Kommunen deler planfremstillers vurdering, og konklusjonen er derfor at planen ikke utlgser krav om
konsekvensutredning, jf. forskriftens § 1
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3 PLANPROSESS

3.1 Planstart

Planarbeidet startet formelt i henhold til plan- og bygningsloven med varsel om oppstart av planarbeid
med annonsering i avisen Harstad Tidende den 04.07.2025, samt brev datert 02.07.2025 til aktuelle
offentlige haringsinstanser og til direkte bergrte grunneiere med frist for innspill 15.08.2025. Varsel om
oppstart omfattet ogsa informasjon om planens formal og planavgrensning, samt mulighet for a gi

innspill til planarbeidet. Planarbeidet ble i tillegg offentliggjort pa

https://hinnstein.no/planvarsel/melabukta-hytter/
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Melabukta hytter

Innholdsfortegnelse

® Bakgrunnen for planarbeidet

® Planomradet

® Planarbeidets omfang

® Innspill til planarbeidet

® Planprosessen

® Vurdering av innspill - planen fremmes

N Politisk behandling, offentlig ettersyn og endelig
vedtak

® Merknadsbehandling
® Tilbakemelding
® Vedlegg

PROSJEKTER TIENESTER AKTUELT JOBB OG KARRIERE PLANVARSEL SPONSORMIDLER OMQOSs ~

Varsel om planstart — Meldbukta hytter,
Kveefjord.

Tilknyttet detaljreguleringsplan for omrade tilknyttet eiendom 30/2 i Kvaefjord kommune.

Iht Plan- og Bygningslovens § 12-8 kunngjeres herved varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid for
Melabukta hytter. Planomradet er vist pa vedlagte kartutsnitt (nederst i sak).

Bakgrunnen for planarbeidet

Tiltakshaver gnsker & legge til rette for etablering av fem utleiehytter med tilharende parkering og
teknisk infrastruktur pd eiendommen gnr. 30, bnr. 2 p& Meld i Kvesfjord kommune. Det aktuelle arealet
er i dag regulert til campingformal gjennom gjeldende reguleringsplan Del av gnr. 30, bnr. 2, Mela
(planID 20050005). Omradet er i denne planen regulert til campingplass, friluftsomrade,
naturvernomrade sjg og vassdrag, samt fylkesveg. For at @nsket bebyggelse og bruk av omradet skal
kunne realiseres, har kommunen vurdert at det ma gjennomfares en omregulering.

Planomradet

Planomradets utstrekning er vidt pa vedlagte kartutsnitt. Det varslede planomridet omfatter
eiendommen gnr. 30, bnr. 2 i Kvaefjord kommune. Foreslatt planavgrensning felger samme avgrensning
som gjeldende reguleringsplan for omradet.

Den delen av omradet som i dag er regulert til campingplass foreslas omregulert til utleiehytter. @vrige
arealer som i dag er regulert til friomrade og sjo opprettholdes med samme formal, men det kan dpnes
for etablering av flytebrygge og teknisk infrastruktur.

Planarbeidets omfang

Det gjennomferes en ordinzer planprosess i trdd med de innspill mottatt | oppstartsmate med
kommunal planmyndighet. Det er i samrdd med planmyndigheten konkludert med at tiltaket ikke
utlgser krav om konsekvensutredning.

Figur 1: Utklipp fra varsel om planstart pG hinnstein.no

Sammendrag av innkommende innspill og behandling av disse er beskrevet under punkt 3.5.

3.2 Mgater

Planmgte 1: Det er avholdt planmgte nr. 1 (oppstartsmgte) mellom tiltakshaver, plankonsulent
Hinnstein AS og Kveaefjord kommune den 25.03.2025, med gjennomgang av planinitiativet. I mgtet ble

planavgrensning, behov for utredninger, planprosess og krav til planmateriale avklart.

Referat fra mgtet finnes som vedlegg. Referatet dokumenterer ogsda kommunens vurdering av

planinitiativet, herunder vurdering av krav om konsekvensutredning
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3.3 Planprosessen

Detaljreguleringsprosessen legges opp i henhold til plan- og bygningslovens bestemmelser.

Reguleringsplanprosessen

Oppstartsmgte 25.03.2025

Varsel om planstart og frist for innspill 02.07.2025 -15.08.2025
Utarbeidelse av planbeskrivelse, plankart og bestemmelser 15.08.2025 - 06.02.26
Innsending av planforslag 06.02.26

Administrativ behandling i kommunen
Endelig planforslag til offentlig ettersyn
Vedtatt reguleringsplan

3.4 Medvirkning

Medvirkning som er gjennomfgart i planarbeidet er utsendelse av varsel om oppstart, i trdd med plan- og
bygningslovens bestemmelser. Medvirkning er gjennomfgrt gjennom varsling av planoppstart med
mulighet for & gi skriftlige innspill innen fastsatt frist. Det er ikke avholdt folkemgter, informasjonsmgter
eller annen form for medvirkning utover dette. Det er vurdert at varsling og skriftlig innspillsrunde har
veert tilstrekkelig for planens omfang og kompleksitet.

Planen skal sikre apenhet, forutsigbarhet og medvirkning for alle bergrte parter, interessenter og
myndigheter. Alle mottatte innspill er vurdert og dokumentert under utarbeidelsen av det endelige
planforslaget. Innspill og planfaglige vurderinger knyttet til disse er dokumentert i vedlegg/egen
oppsummering,

3.5 Oppsummering av innkomne innspill
Innspill og korrespondanse er lagt ved beskrivelsen i sin helhet under vedlegg.

Det kom inn merknader fra Troms fylkeskommune, Statens vegvesen, Mattilsynet, Statsforvalteren i
Troms og Finnmark, Sametinget, Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) og Norges
vassdrags- og energidirektorat (NVE).

Merknadene omhandleri hovedsak forhold knyttet til trafikksikkerhet og fylkesveg, krav til VA-lgsninger
og rekkefglgebestemmelser, hensyn til strandsonen og varig verna vassdrag (Melaa), samt krav til ROS-
analyse med vurdering av framtidige klimaendringer (stormflo/havnivastigning/flom).

Innspillene er vurdert og fulgt opp i planforslaget gjennom justering av planavgrensning, komplettering
av planmaterialet med ROS-analyse og VAO-plan, samt gjennom innarbeiding av relevante
reguleringsbestemmelser og plankartmessige avklaringer, herunder byggegrenser, hensynssoner og
lesninger for adkomst og trafikksikkerhet. Merknader og innspill er behandlet i eget vedlegg som fglger
reguleringsplanen.

Det er nedenfor gitt en oppsummering av innspillene, og hvordan disse er medtatt i arbeidet.

Troms fylkeskommune anbefaler at gjeldende statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet,
klima og energi samt strandsonen legges til grunn. De papeker behov for oppdaterte matereferater,
vurdering av friluftsliv og allmennhetens tilgang til strandsonen, samt krav til trafikksikkerhet,
frisiktsoner og byggegrenser langs fylkesveg 7784. Klima- og ROS-analyse med klimapaslag skal innga.
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Disse innspillene er lagt til grunn i planarbeidet og er fulgt opp gjennom planens arealdisponering,
reguleringsbestemmelser og ROS-arbeidet.

Statens vegvesen har ingen prinsipielle innvendinger, men understreker trafikksikkerhet, universell
utforming og riktig utforming av avkjersler etter vegnormaler. Parkeringslgsning ma unnga kryssing av
fylkesveg, seerlig for barn. Vegvesenets merknader er fulgt opp gjennom vurderinger av adkomst,
parkeringslgsning og trafikksikkerhet, samt gjennom regulering av ngdvendige frisiktsoner og
byggegrenser mot fylkesveg.

Mattilsynet krever en helhetlig VAO-plan for vannforsyning, avlgp og overvannshandtering,
hensynssoner for drikkevannskilder og rekkefglgebestemmelser som sikrer at VA-infrastruktur er pa
plass far utbygging. Planen skal veere fagkyndig og godkjennes av kommunen fgr hgring. Mattilsynets
innspill er fulgt opp gijennom utarbeidelse av VAO-plan og gjennom planbestemmelser som stiller krav
til avklaring og gjennomfaring av vann- og avlgpslgsninger far tiltak kan realiseres.

Statsforvalteren gir merknader knyttet til forholdet til overordnet plan, varig verna vassdrag (Melaa),
strandsonen, vannforskriften, naturmangfoldloven og samfunnssikkerhet. Det er stilt krav om ROS-
analyse med vurdering av flomfare, havnivastigning og stormflo, samt tydelige byggegrenser og
vurdering av tiltak i sjg. Statsforvalterens innspill er fulgt opp gjennom avgrensning av planomradet,
utredninger og ROS-analyse, samt giennom planens bestemmelser og reguleringsmessige avklaringer
knyttet til byggegrenser og hensyn til vassdrag og strandsone.

Sametinget har ingen merknader, men minner om aktsomhets- og meldeplikten ved funn av
kulturminner, jf. kulturminneloven.

DSB har sendt en generell tilbakemelding og viser til Statsforvalteren som ansvarlig for
samfunnssikkerhet. Deres innspill er tatt til orientering, og relevante krav til samfunnssikkerhet og risiko
er ivaretatt gjennom ROS-arbeidet.

NVE gir en generell veiledning og minner om at kommunen ma ivareta nasjonale og regionale interesser
knyttet til flom-, erosjons- og skredfare, vassdrag og grunnvann. NVEs innspill er fulgt opp ved at
relevante risikovurderinger og fagutredninger inngar i planmaterialet og fglger saken til behandling og
haring.

Innspillene er samlet vurdert i planarbeidet. Planarbeidet vil ivareta hensyn til varig verna vassdrag,
strandsonen, vannmiljg, naturmangfold og samfunnssikkerhet. ROS-analyse med vurdering av flomfare,
havnivastigning og stormflo vil inngd. Det vil ogsa utarbeides en helhetlig VAO-plan, og byggegrenser,
frisiktsoner og avkjgrsler vil bli regulert i trdd med gjeldende krav.
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4 RAMMER OG PREMISSER FOR PLANARBEIDET

4.1 Kommunale fgringer

4.1.1 Kommuneplanens arealdel

Planomradet omfattes av kommuneplanens arealdel med plannavn «<Kommuneplanens arealdel inkl.
sj@ og strandomradene 2008-2018», planID 20080003. Planen ble vedtatt 17.06.2008. Planomradet
er avsatt til annet byggeomrade — (fremtidig), med omradenavn BYé6.

v Kommuneplan
0% @ 100%
L__-I Planomrade kommuneplan
Vs h N\ / KpRestriksjonGrense W A
/j\,/ KpRetningslinjeGrense #"'I T
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T
> Reguleringsplan - under bakken i S |
|
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|
!
| e (155 Cceany
! yamasiil

Figur 2: Utklipp fra kommunens karttjeneste som viser avsatt arealformdl i kommuneplanens arealdel.

Planomradet ligger innenfor nedbgrsfeltet til Melavassdraget, som er definert som et varig verna
vassdrag. For slike omrader gjelder Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag, som skal sikre en
helhetlig og beerekraftig forvaltning av vassdragene og tilhgrende naturomrader. Kommuneplanen
presiserer at det bgr utarbeides egen plan for differensiert forvaltning i nedbgrsfelt til varig verna
vassdrag. Uttak av masser fra elvelgpet kan ikke foretas uten godkjenning fra vassdragsmyndighetene.

4.1.2 Kommuneplanens samfunnsdel

Kommuneplanens samfunnsdel 2025-2037 for Kveefjord kommune ble vedtatt av kommunestyret i
Kvaefjord mars 2025. Satsingsomradene i planen er & veaere et godt lokalsamfunn, en god
oppvekstkommune og en grann kommune. Gjennomgaende for planen er fokus pa folkehelse, et
aldersvennlig og universelt utformet samfunn, samt klima og miljg.

4.1.3 Kommunens sjgarealer

Kommunens sjgarealer omfattes av kystplan for Midt- og S@r-Troms, ved plannavn «Kommuneplan for
Kvaefjord kommune — kommunens sjgarealer», planID 2015002. Planen ble vedtatt 17.12.2015.
Kystsoneplanen bergrer deler av planomradet, med arealformal «Kombinerte formal i sjg og vassdrag
med eller uten tilhgrende strandlinje».
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4.2 Gjeldende reguleringsplaner

Gjeldende reguleringsplan for omradet er «Del av gnr. 30, bnr. 2 Melé i Kvaefjord», planID 20050005.
Planen ble vedtatt 20.12.2005. I plankartet er areal avsatt til campingplass, friluftsomrade,
naturvernomrade sj@ og vassdrag, samt fylkesveg.

TEGNFORKLARING

PBL § 25. REGULERINGSFORMAL
SPESIALOMRADER ( PBL § 25, 1. LEDD NR. 6.)
B cvonorsss

: FRILUFTSOMRADE
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OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25, 1. LEDD NR.3.)

E—
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KOMMUNESTYRETS VEDTAK

PLANEN ER UTARBEIDET AV INGENI@R HALLVARD HOVDET DEN  22.02.2005.

Figur 3: Plankart for reguleringsplan «Del av gnr. 30, bnr. 2 Meld i Kvaefjord»

Campingplassen er regulert med bestemmelser som setter krav til orden, avstand mellom enheter og
sikkerhet, blant annet for & unnga fare for utglidning i tidligere grustak. Det er videre lagt vekt pa at
allmenn ferdsel gjennom campingomradet til friluftsomradet og utmark skal veere tillatt.
Friluftsomradet skal vaere tilgjengelig for fri ferdsel og det er ikke tillatt med fysiske inngrep som hindrer
dette.

Innenfor naturvernomradet som omfatter Meldelva, et varig vernet vassdrag, er det ikke tillatt med
fysiske tiltak eller forurensning, i trad med fgringer i kommuneplanens arealdel. Fylkesvegen gjennom
omradet er regulert som eget formal, og avkjarsler er kun tillatt der det er angitt i plankartet.

4.3 Tilgrensende planer, tiltak i neeromradet

Planomradet grenser i alle retninger til kommuneplanens arealdel 2008-2018 for Kveefjord kommune.
Omradene nord, s@r og gst for planomradet er avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF), mens
arealet mot vest er definert som vannomrade for allment friluftsliv. Det gjelder et forbud mot angitte
bygge- og anleggstiltak i omradene @st og sgr for planomradet.
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4.4 Regionale fagringer

4.4.1 Fylkesplan Troms 2014-2025

Troms fylkeskommune legger i sin regionale planstrategi og fylkesplan vekt pa baerekraftig
arealforvaltning, seerlig i strandsonen, der hensyn til naturmiljg, landskap, kulturmiljg og allmenn
ferdsel skal prioriteres. Planen understreker at nye tiltak i kystnaere omrader skal vurderes ngye og i
sterst mulig grad tilpasses eksisterende byggeomrader og etablerte funksjoner.

Fylkesplanen fremhever ogsa betydningen av reiseliv som bygger pa stedets natur- og
landskapskvaliteter, og apner for utvikling innenfor etablerte turistomrader nar dette skjer pa en
miljemessig forsvarlig mate og gir lokal verdiskaping. Krav til klimatilpasning, herunder vurdering av
havniva, flom og erosjon, inngar som sentrale premisser.

4.4.2 Regional transportplan for Troms 2022-2033

Regional transportplan for Troms har som hovedmal & etablere et trygt, effektivt, forutsigbart og
baerekraftig transportsystem. Dette skal legge til rette for mobilitet og positiv neaerings- og
samfunnsutvikling i fylket. Gjennom planen sgker fylkeskommunen & skape et transportsystem som
binder fylket sammen, fremmer naeringsutvikling og bidrar til en grgnn omstilling. Planen understreker
betydningen av god samhandling, lokal forankring og oppdaterte planer for & mgte fremtidens
transportbehov pa en baerekraftig mate.

4.5 Statlige planretningslinjer/rammer/fagringer

4.5.1 Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging, 2023-2027

Regjeringen legger hvert fierde ar fram nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging for
a fremme en baerekraftig utvikling i hele landet. De nasjonale forventningene skal felges opp i
fylkeskommunenes og kommunenes arbeid med planstrategier og planer, og legges til grunn for statlige
myndigheters medvirkning i planleggingen. Fylkeskommunene og kommunene har ansvar for & finne
helhetlige lgsninger, der lokale forhold og lokalpolitiske interesser og hensyn ivaretas, sammen med
nasjonale og viktige regionale interesser.

4.5.2 Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet, fastsatt 24.01.2025

Formalet med retningslinjene er & sikre en samordnet og beerekraftig bolig-, areal- og
transportplanlegging og bidra til mer effektive planprosesser. Regional og kommunal planlegging er
viktige virkemidler for & falge opp baerekraftsmalene og Norges nasjonale og internasjonale forpliktelser
pd natur-, klima- og miljgomradet. Planleggingen skal bidra til & utvikle beerekraftige byer og
lokalsamfunn, legge til rette for verdiskaping og neeringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet.
Planleggingen skal samtidig bidra til reduserte klimagassutslipp, et klimatilpasset samfunn og
ivaretakelse av kulturmiljg og naturmangfold, samt redusere tapet av dyrket mark, natur-, villrein- og
friluftsomrader og karbonrike arealer.

Retningslinjene skal fremme et lavutslippssamfunn gjennom utvikling av baerekraftige, kompakte og
attraktive byer og tettsteder. Arealbruken skal tilrettelegge for gode mobilitetslgsninger og redusert
transportbehov. Planleggingen skal legge til rette for tilstrekkelig boligbygging og naeringsutvikling, med
vekt pa gode regionale lgsninger. Kommunene skal ha handlingsrom til & kunne bestemme hvor nye
boliger skal bygges ut fra lokale forutsetninger. I distriktsomrader med lavt utbyggingspress, lavt
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folketall og/eller negativ befolkningsutvikling skal retningslinjene saerlig bidra til utvikling av levedyktige
lokalsamfunn.

4.5.3 Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs
sj@en, fastsatt 28.05.2021

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen tydeliggjgr nasjonal arealpolitikk
i 100-metersbeltet langs sjgen, der hovedformalet er & ivareta natur- og kulturmiljg, landskap, friluftsliv
og allmenn tilgang. Retningslinjene presiserer at byggeforbudet etter pbl. § 1-8 er utgangspunktet, og
at utbygging i strandsonen skal unngas med mindre tiltaket er avklart i plan og vurdert som forsvarlig.
Det legges seerlig vekt pa at nye tiltak bar lokaliseres til allerede utbygde omrader, og at utbygging ikke
skal redusere tilgjengelighet eller viktige landskaps- og naturkvaliteter.

Retningslinjene legger opp til geografisk differensiering, og i omrader med mindre utbyggingspress, slik
som kystkommuner i Nord-Norge, kan kommunene i stgrre grad tillate tiltak nar dette skjer gijennom
plan og ikke dispensasjoner. Det kreves likevel grundige vurderinger av naturmangfold, friluftsliv,
landskap og kulturmiljg, samt tilpasning til eksisterende bebyggelse og terreng.

4.5.4 Statlige planretningslinjer for klima- og energj, fastsatt 20.12.2024

Formalet med planretningslinjene er & sikre at klima og energi vektlegges i planleggingen etter plan- og
bygningsloven og gvrig myndighetsutgvelse og virksomhet i staten, kommunene og fylkeskommunene.
Klima omfatter bade reduksjon av klimagassutslipp, karbonopptak og -lagring og tilpasning til
forventede klimaendringer. Retningslinjene tydeliggjor statens forventninger til hvordan dette skal
gjares, og statens bidrag til kunnskapsgrunnlag og veiledning. Retningslinjene skal bidra til at:

e Norge nar sine nasjonale klimamal som fastsatt i klimaloven

e livsgrunnlaget og naturmangfoldet sikres for dagens og framtidige generasjoner
o god forsyningssikkerhet for energi opprettholdes

e samfunnet og gkosystemene forberedes pa og tilpasses klimaendringene

e arbeidet med & redusere klimagassutslipp, mer effektiv og fleksibel energibruk, bedre
klimatilpasning og andre miljgmal ses i sammenheng

e stat, fylkeskommuner og kommuner far klargjort sine roller og ansvar

o kommuner og fylkeskommuner prioriterer klima- og energihensyn i sin myndighetsutgvelse, og
kommunene i sin virksomhet.

4.5.5 Retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner (nr. 2/2011)

Retningslinjene skal bidra til at flom- og skredfare blir kartlagt og tatt hensyn til i arealplaner.
Retningslinjene gjelder for fare knyttet til alle typer flom-, erosjons- og skredprosesser, og flodbglger
som kan oppsta som falge av skred. Retningslinjene gjelder i utgangspunktet fare knyttet til naturlige
prosesser og naturlig terreng. Fare knyttet til menneskeskapte inngrep som skjaeringer, fyllinger,
fundamentering, kulverter og andre tiltak knyttet til byggetomter og anlegg ma prosjekteres i samsvar
med gjeldende norske standarder. Dette er ikke omtalt i retningslinjene. Nar slike inngrep kan gi gkt fare
for flom eller skred, ma faremomentene likevel kartlegges og tas hensyn til i samsvar med
retningslinjene.
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4.5.6 Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag

Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag har som formal & sikre en helhetlig og baerekraftig
forvaltning av vassdrag som er vernet giennom de nasjonale verneplanene. Retningslinjene skal bidra
til & bevare natur-, landskaps-, frilufts- og kulturverdier, samt sikre biologisk mangfold, naturlige
gkosystemer og opplevelseskvaliteter i og langs vassdragene. De legger fgringer for at inngrep som kan
redusere verneverdiene unngas, og at vannstrengen, kantsoner og vassdragsnaere omrader behandles
med seerlig varsomhet.

Retningslinjene skal samtidig sgrge for at kommunal og regional planlegging ivaretar bade vernehensyn
og relevante samfunnsinteresser, som vannforsyning, landbruk, friluftsliv og lokal naeringsutvikling.
Dette innebeaerer en balansert og kunnskapsbasert forvaltning som opprettholder vassdragenes
funksjon som referanseomrader, sikrer langsiktig natur- og kulturarv, og legger til rette for levedyktige
lokalsamfunn med beerekraftig bruk av vassdragsneere ressurser.
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5 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, EKSIST. FORHOLD

5.1 Beliggenhet

Planomradet ligger ved Melabukta i Kvaefjord kommune, hvor Melaelva har sitt utlgp. Fylkesveg 7784
passerer giennom omradet. Planomradet ligger i et kystnaert omrade med strandsone og naerhet til
varig verna vassdrag, noe som gir saerskilte premisser for planlegging og tiltak. I naeromradet, men
utenfor planomradet, finnes det flere arealer med dyrkbar jord. Revsnes fergekai ligger ca. 3 km lengre
nord for planomradet, som betjener fergeforbindelsen til Flesnes. Omradet har derfor tilknytning til
regional infrastruktur og tilgjengelighet via bade veg og ferge.

Figur 4 — Planomrddets beliggenhet markert med hvit stiplet linje. Foto hentet fra kommunekart.no

5.1.1 Avgrensning og stgrrelse

Planomradet har et areal pa ca. 7 daa og omfatter areal vest for fylkesvegen. Planavgrensningen vest
for fylkesvegen faglger avgrensningen i gjeldende reguleringsplan (planID 20050005). Arealet @st for
fylkesvegen er ikke tatt med i den nye planavgrensningen, da det ikke skal gjgres noen inngrep eller
endringer i dette omradet.

Endringen av planavgrensningen, fra det som ble varslet i oppstart, gjgr at planen kun omfatter de
arealene hvor tiltaket med utleiehytter, tilhgrende infrastruktur, flytebrygge og sauna planlegges
giennomfgrt, samtidig som natur- og landskapsverdier gst for fylkesvegen forblir urgrt. Endringen bidrar
til & avgrense planomradet til tiltakets faktiske utbyggings- og influensomrade og reduserer omfanget
av planarbeidet.

I VAO-planen er det imidlertid lagt opp til at breannen som skal forsyne tiltaket plasseres gst for
fylkesvegen, utenfor det nye planomradet. Dette skyldes risiko for forurensning fra lokal slamavskiller
dersom bregnnen plasseres i naerheten av denne. For ytterligere presisering vises det til VAO-planen.
Selv om brgnnen ligger utenfor planomradet, vil den fortsatt veere lokalisert pa samme eiendom (gnr.
30, bnr. 2) og dermed ha samme grunneier som tiltaket for gvrig.
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Figur 5 — Grunnkart med planavgrensning i sort stiplet linje

5.1.2 Eiendomsforhold

Eiendommer som inngar i planforslaget:

GNR/BNR GRUNNEIER
30/2 Privat
67/57 Troms Fylkeskommune

Tabell 5.1: Oversikt over eiendommer som inngdr i planomrddet, helt eller delvis. (Kilde; Seeiendom.no)

5.2 Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Planomradet har tidligere vaert benyttet til campingformal. Vest for fylkesveien var det etablert en
campingplass med fem campingvogner, spikertelt og tilhgrende plattinger. Campingvognene og
spikerteltene ble revet i 2024, men omradet fremstar fortsatt som et campingareal. Det star et naust
pa naboeiendommen nord for planomradet, og det finnes et mindre tilrettelagt uteareal med blant
annet huskestativ.

@st for fylkesveien er det anlagt en utkjgring, med et areal hvor det er deponert starre steiner. Det er
et stgrre omrade med jorddekt fastmark, og vegetasjonsareal rundt. Arealet gst for fylkesveien inngar
ikke i planavgrensningen, og bergres derfor ikke av planforslaget.

I neeromradet er det stgrre vegetasjonsareal med skog, samt sammenhengende arealer med dyrkbar
jord, som benyttes til landbruksformal. Sgr for planomradet renner Melaelva ut.
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Figur 6 — Ortofoto fra Norgeskart.no viser campingplass mot vest og vegetasjon mot gst og sar.

5.3 Stedets karakter

Omradet fremstar i dag som lite opparbeidet og enkelt tilrettelagt. Det finnes ingen etablert
parkeringsplass, og campingvirksomhet er ikke lenger i drift. Campingvognene som tidligere sto pa
gressplenen ble fjernet i 2024.

Omradet bar tidligere preg av et uformelt campingomrade med begrenset grad av tilrettelegging, noe
som ogsa fremgar av Google Street View-bilde nedenfor fra 2019, hvor omradet ble brukt til
campingformal. I dag fremstar omradet som et apent, enkelt bearbeidet uteareal uten aktiv bruk som
campingplass.

Beliggenheten er imidlertid svaert attraktiv, med neerhet til vannkanten og gode landskapskvaliteter.
Dette gir omradet et betydelig potensial for videreutvikling og bedre utnyttelse til rekreasjons- og
fritidsformal. Planforslaget legger til grunn at videreutvikling skal skje med lav visuell pavirkning og
innenfor rammer som ivaretar allmenn ferdsel og eksisterende kvaliteter.
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Figur 7 Foto fra Google Streetview (2019) viser omrddet tidligere benyttet til campingformdl.

Figur 8 Foto fra januar 2026 viser omrddet slik det fremstdr i dag.

5.4 Landskap

Planomradet har et svakt hellende terreng fra fylkesveien og ned mot vannkanten. Hayden strekker seg
fra om lag 4 moh. ved fylkesvei til ca. 1 moh. mot vannkanten. Denne delen av omradet fremstar som
apen og oversiktlig, med et relativt flatt preg. Ser for planomradet, der Meldelva renner ut, er det innslag
av vegetasjon.
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Figur 10 Foto fra januar 2026.

5.5 Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen registrerte kulturminner innenfor planomradet ifelge kulturminnesgk.no. Det er registrert
to automatisk fredet kulturminner, to gammeltufter fra farreformatorisk tid, ca. 150 meter s@r for
planomradet.

5.6 Naturverdier

Planomradet bestar ifelge markslagskart (Kilden, Nibio) for det meste av skog av middels bonitet,
uproduktiv skog og apen jorddekt fastmark. Registrerte treslag er lauvskog. Det er ikke registrert
jordbruksareal pa planomradet.
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Figur 11 Utsnitt fra Kilden.nibio.no viser oversikt over bonitet.

Ifglge artskart i Artsdatabanken er det ikke dokumentert artsfunn i planomradet. Ser-gst for
planomradet er det registrert funn av geitrams (Chamaenerion angustifolium (L.) Scop.). Arten er vurdert
til livskraftig LC for Norsk rgdliste for arter 2021. Merknad: Geitrams er en vanlig art, og registreringen
vurderes ikke & indikere saerskilte naturverdier, men viser at artskart er kontrollert i planarbeidet.

Meldelva renner ut sgr for planomradet og ut i Meldbukta. Deler av planomradet ligger innenfor
nedbgrsfeltet til vassdraget, som er registrert i NVE Atlas som del av verneplan for vassdrag. I
nedbgrsfelt for varig verna vassdrag gjelder rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag. Dette
innebzaerer at tiltak ma vurderes seerskilt med hensyn til natur- og landskapsverdier, vannmiljg og
allmennhetens interesser knyttet til vassdraget.

Melabukta

]
5
<

allbakkan

Melaelva

Figur 12 Utsnitt fra Naturbase kart viser at omrddet ligger i verneplan for vassdrag.

Det er gjort en sjekk av naturverdier opp mot Naturbase-kart til Miljgdirektoratet. Det er ikke registrert
noen verdsatte naturtyper i planomradet. Hovedgkosystem er registrert som 04 Skog. Av arter og
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artsforvaltning er det registrert et omrade for anadrome laksefisk ved Melaelva. Det er ogsa registrert
et gytefelt for torsk vest for planomradet i Melabukta.
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Figur 13 Utsnitt fra Naturbase kart viser omrade for anadrom laksefisk (markert bla) og gytefelt for torsk (striper).

5.6.1 Reindrift

Deler av omradet er registrert som reinbeiteomrade ifglge NVE Atlas, i reinbeitedistrikt 23
Kongsvikdalen. Dette innebaerer at omradet med bla markering i Figur 12, er avsatt til beite for rein, og
at planlegging ma ta hensyn til reindriftsinteresser.

23
Kongsvikdalen

Figur 14 Utsnitt fra Naturbase kart viser registrert reinbeiteomrdde, med bld markering.
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5.6.2 Radon

Ifglge Miljedirektoratet sin naturbase i kart, bergres planomrade av radon- og aktsomhetsfare som
«moderat til lav».

5.7 Landbruk

Det er ikke registrert aktivt landbruk i planomradet.

| uvepuoway |

(0]o]

2m

Arealfordeling (dekar) | Arealfordeling pé teigniva (dekar)

Antall Fulldyrka Overflatedyrka _ Produkiiv Annet
. Innmarksbeite
teiger jord jord skog

Matrikkelnummer

Bebygd, samf., Ikke Sum
nn, bre Klassifisert grunneiendom

markslag
[5)5510-30/2 Areal i dekar

5510-30/2 12 31,1 52 13 8591 10429 87 00 19483

Sum 12 31 52 1.3 859,1 1042,9 8.7 0.0 19483

Figur 15 Viser Markslag (AR5) 7 klasser. Planomrddet inneholder Bebygd samfunn og annen markslag. Kilde: Nibio

5.8 Trafikkforhold

Planomradet ligger i Melda omkring 26,5 km sgr for Borkenes. Austerfjordveien (fv7784) passerer
giennom planomradet. Fartsgrensen er 50 km/t, veien er asfaltert og det er ikke etablert gang- og
sykkelveg. Avkjarsel til eksisterende campingplass ligger pa venstre side nar man kommer kjgrende mot

nord. Pa hayre side av veien finnes en stoppelomme. Det ligger et busstopp ca. 230 meter sgr for
planomradet hvor rutebussen passerer.

5.9 Barn og unges interesser

Planomradet har ingen formelle eller opparbeidede lekearealer. Vest for fylkesveien finnes et starre
apent omrade som i dag kan benyttes til uformell lek. Omradet gst for fylkesveien er ikke egnet som
leke- eller friomrade pa grunn av terrengforhold og lagring av steinmasser.
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5.10 Sosial infrastruktur

5.10.1 Skolekapasitet

Naermeste skole til planomradet er Vik oppvekstsenter, en offentlig skole med 1.-4. trinn. Skolen ligger
i Vik, ca. 20 km fra planomradet, og har ca. 30 elever per 2024. I tillegg ligger Borkenes skole, en
offentlig grunnskole med 1.-10. trinn, ca. 26,5 km fra planomradet. Siden formalet med planomradet er
utleiehytter, og ikke boliger for fast bosetting, vurderes skolekapasitet a veere lite relevant i denne
sammenhengen. Utleievirksomhet vil ikke medfgre skolegang i naeromradet, og tiltaket vil derfor ikke
ha innvirkning pa kapasiteten ved de eksisterende skolene.

5.10.2Barnehagedekning

Vik oppvekstsenter har ogsa en egen avdeling for barnehage. I tillegg ligger Husby barnehage ca. 27 km
nord for planomradet. Siden planomradet er tilrettelagt for utleiehytter og ikke boliger med fast
bosetting, vurderes barnehagekapasitet & veere lite relevant. Tiltaket vil ikke medfere behov for varig
barnehageplass og vil derfor ikke pavirke eksisterende tilbud.

5.10.3 Rekreasjonsbruk og uteoppholdsarealer

Planomradet er omgitt av naturlandskap, med flere fjelltopper i naerheten, blant annet Tverrtindan og
Horntinden. Melaelva, som renner giennom omradet og videre opp mot Melavatnan, bidrar til omradets
verdi som friluftsomrade. Omradet rundt er tilrettelagt for friluftsliv og naturopplevelser, med
muligheter for turer til fiell og langs elv. Fiske i Meldelva og neerliggende vann gir ytterligere
rekreasjonsmuligheter. Omradet er kjent for lakse- og sjegrretfiske.

5.11 Universell tilgjengelighet

Planomradet bestar av relativt flatt terreng, noe som gir gode forutsetninger for tilgjengelighet for alle
brukere. I henhold til Plan- og bygningsloven og Byggteknisk forskrift (TEK17) stilles det krav om
universell utforming for bygninger som er tilgjengelige for publikum, herunder utleiehytter.

Kravene innebaerer at bygninger og uteomrader skal veaere tilgjengelige og brukbare for personer med
nedsatt funksjonsevne, blant annet med hensyn til adkomst, inngangsparti, bevegelsesareal og
saniteerforhold. For mindre hytter pa ca. 50 m? kan det gis visse lempelser, men prinsippet om
tilgjengelighet ma ivaretas.

5.12 Teknisk infrastruktur

5.12.1Vann og Avlgp

Planomradet i Meldbukta har i dag lite opparbeidet teknisk infrastruktur. Det er ikke etablert verken
offentlig eller privat vannforsyning i dette omradet. Det er heller ikke etablert spillvannslgsning.
Overvann fra omradet ledes naturlig mot sjeen. Utviklingen av planomradet til utleiehytter vil derfor
kreve etablering av ngdvendige tekniske lgsninger for vannforsyning, avlgpshandtering og
overvannshandtering.

5.13 Grunnforhold

Kart over lgsmasser fra NGU viser at det er lgsemassetype «Elve- og bekkeavsetning, kode 50» i
planomradet. I tillegg ligger planomradet i aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, som fglge av at det
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ligger innenfor marin grense. Aktsomhetsomradet innebaerer at det skal foretas vurdering av
grunnforhold, men er ikke i seg selv dokumentasjon pa faktisk forekomst av kvikkleire.
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Figur 16 Kart over Igsmassetyper fra NGU

I forbindelse med planarbeidet er det gjennomfert befaring for & kartlegge grunnforholdene.
Grunnforholdene i planomradet er beskrevet i Nupen AS sin rapport Skred- og flomvurdering,
prevegraving — utleiehytter Meldbukta, Kveaefjord (06.01.2026). Ifglge rapporten bestar omradet
hovedsakelig av lgsmasser av elve- og breelvavsetning, med grov sand, grus og stgrre steiner.
Pregvegravinger ned til 2,7 meters dybde pa tre punkter paviste ikke fjell, og lasmassene fremstar
homogene og godt sorterte. Dybde til fjell er vurdert a ligge omkring 4-5 meter basert pa terreng og
neerliggende fjellblotninger.

Planomradet ligger i et lavt, svakt skranende terreng pa kote +2 til +3 moh, uten registrerte vann- eller
myromrader i umiddelbar naerhet. Omradet ligger under marin grense, men rapporten viser at det ikke
finnes leire, sprgbruddmateriale eller kvikkleireforekomster i omradet. Grunnvannstanden antas & veere
relativt hgy som fglge av neerheten til sjg og elvelgp, men innenfor normale forhold for denne type
lgsmasser.

5.14 Stgyforhold

Planomradet i Meldbukta er generelt stille og uten kjente, vesentlige stagykilder. Det gar en fylkesvei
forbi omradet, men trafikken er begrenset. Det er ikke registrert industri, neeringsvirksomhet eller andre
aktiviteter i eller i naerheten av planomradet som bidrar til stgybelastning. Det foreligger ingen
registrerte data for planomradet i Statens vegvesens stgysonekart.

5.15 Luftforurensning

Planomradet har generelt god luftkvalitet og fremstar lite pavirket av menneskelig aktivitet. Trafikken
pa fylkesveien som passerer omradet er begrenset og vurderes & gi minimal pavirkning pa
luftforurensningen. Det finnes ingen @vrige virksomheter eller transportarer i naerheten som bidrar i
nevneverdig grad. Samlet sett vurderes luftforurensningen i omradet som ubetydelig.
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5.16 Analyser/utredninger

Det er utarbeidet en helhetlig VAO-plan som viser lgsninger for vannforsyning, avlgp og
overvannshandtering for planomradet. VAO-planen skal godkjennes av kommunen fgr rammetillatelse
kan gis, og ngdvendig infrastruktur skal vaere etablert fagr bygninger tas i bruk.

Det er ogsa utarbeidet en rapport for skred og flomvurdering i forbindelse med planarbeidet. Rapport er
utfert av Nupen AS og ligger vedlagt. Rapporten omfatter befaring og prgvegraving, og konkluderer med
at det ikke er pavist kvikkleire eller sprabruddmateriale i planomradet, samt at det ikke er registrert
flomfare.
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6 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

6.1 Planlagt arealbruk

NFH1Fe00

Figur 17 Utklipp av plankart

Planen omfatter et areal pa ca. 7 daa og skal tilrettelegge for etablering av fire utleiehytter. En
eventuell utbygging vil bli giennomfart trinnvis. Bygningsvolumene vil plasseres ved siden av
hverandre langs formalsgrensen mot vest, med utsikt mot sjgen. Plassering og utforming er valgt for a
samle bebyggelsen og begrense inngrep i gvrige deler av planomradet.

Hyttene vil ha et areal pa ca. 50 m?, med en terrasse ved gavlvegg mot vest. Hyttene planlegges
utformet med torvtak og skal tilpasses eksisterende terreng. I tillegg skal planen tilrettelegge for
etablering av ngdvendig infrastruktur, parkeringsareal, flytebrygge og sauna ved vannkanten. Tiltak i
sj@ og strandsonen skal utformes med lav visuell pavirkning og slik at allmenn ferdsel og friluftsverdier
ikke forringes.
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6.2 Reguleringsformal

I planforslaget er det foreslatt falgende arealbruk: utleiehytter, kjgreveg, friluftsformal og bruk og vern
av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone kombinert i samsvar med angitte bestemmelser. Det er
regulert inn en hensynssone for frisikt (H140) og flomfare (H320). Arealformalene og hensynssonene er
regulert i plankartet og neermere presisert i reguleringsbestemmelsene.

AREALFORMAL

Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (daa)
1171 - Utleiehytter 2,1daa

Nr. 2 - Samferdsel og teknisk infrastruktur Areal (daa)
2011 - Kjgreveg 0,6 daa

Nr. 5 — Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift Areal (daa)
5130 - Friluftsformal 2,355

Nr. 6 — Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone Areal (daa)
6800 - Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone kombinerti | 1,97
samsvar med angitte bestemmelser

Sum Areal 7,03

6.3 Bebyggelsens plassering og utforming

Planlagt bebyggelse omfatter fire utleiehytter, hver med et bebygd areal pa ca. 50 m2. Hyttene oppfares
som laftede konstruksjoner i massivtre med grunnmal 9 x 5,5 meter, med takutstikk og med en liten
terrasse pa bakkeplan mot vest. Mot sgr etableres et overbygd inngangsparti. Materialbruk, volum og
fargevalg skal tilpasses omradet slik at bebyggelsen fremstar som harmonisk og stedstilpasset.

Planforslaget er utformet med mal om a bevare terreng- og landskapskarakteren i Meldbukta. Hyttene
plasseres slik at eksisterende vegetasjon i starst mulig grad kan beholdes, og terrengtilpasningen gir
minimale inngrep. Orienteringen av bebyggelsen ivaretar bade solforhold, utsikt og gode
uteoppholdsarealer.

Planforslaget apner kun for etablering av utleiehytter innenfor arealformalet utleiehytter (UTL).
Arealformalets avgrensning og plassering sikrer at et sammenhengende belte langs sjgen og vassdraget
holdes ubebygd i stgrst mulig grad. Dette grepet er sentralt for & ivareta landskap, naturverdier,
tilgjengelighet og overordnede faringer for strandsonen.

Tiltaksomradet ligger innenfor sonen der Statlige planretningslinjer for en differensiert forvaltning av
strandsonen langs sjgen understreker behovet for restriktiv praksis og hensyn til allmennhetens
interesser, naturmangfold og landskap. Ved & avgrense bebyggelsen til et tilbaketrukket omrade og
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unnga nye tiltak naermest sjg og vassdrag, falger planforslaget opp disse retningslinjene og bidrar til en
skansom forvaltning av strandsonen.

Det &pnes i planforslaget for etablering av en mindre sauna innenfor omrade avsatt til friluftsformal (FL).
Saunaen er av begrenset omfang og vurderes ikke & pavirke hensynet til strandsonens kvaliteter eller
formalet om & bevare et ubebygd og tilgjengelig belte langs vannkanten.

Maksimal utnyttelse innenfor UTL-formalet er satt til 35 % BYA?. Det er planlagt etablert fire hytter med
bebygd areal (BYA) pa 50 m? hver, gir et samlet BYA pa 200 m?, godt innenfor rammen for et arealformal
pa 2,1 daa. Bebyggelsen skal samlet sett fremstd med helhetlige arkitektoniske kvaliteter og gode
landskapstilpassede lgsninger som understgtter omradets karakter.

I beregningen av bebygd areal (BYA) inngar ogsé parkeringsarealer. En biloppstillingsplass utgjer 18 m?,
og med fire plasser gir dette et samlet parkeringsareal pa 72 m2. Samlet bebygd areal innenfor UTL-
formalet blir dermed ca. 272 m?2. Terrasse regnes ikke med i BYA eller bruksareal sa lenge den ligger
lavere enn 0,5 meter over terreng. I tillegg kommer mindre areal knyttet til vedskjul, avfallshandtering
og lignende ngdvendige stettefunksjoner. Disse tiltakene er sma i omfang og endrer ikke det
overordnede bildet av at den totale bebyggelsen innenfor planomradet er sveert begrenset.

6.4 Parkering

Planen legger til rette for parkering med én parkeringsplass per hytte. Parkeringsplassene plasseres i
tilknytning til hver hytte, pa omradet regulert til utleiehytter, vest for fylkesveien. Parkering skal lgses
internt i planomradet uten behov for kryssing av fylkesveg, og skal ivareta trafikksikkerhet.

Parkeringen skal utformes slik at den tilpasses terreng og landskap. Overflateparkering planlegges som
gruset eller naturtilpasset dekke, for & minimere inngrep og sikre god drenering.

6.5 Planlagte offentlige anlegg

Planen medfgrer ingen nye offentlige bygninger. Det viderefgres et offentlig friluftsomrade vest og ser
for utleiehyttene, som sikrer allmennhetens tilgang til natur- og rekreasjonsomradet. Friluftsomradet
viderefgres med formal og bestemmelser som ivaretar fri ferdsel og allmenn bruk.

Innenfor friluftsformalet apnes det for etablering av en mindre badstue ved vannkanten. Badstuen er av
begrenset omfang og skal utformes og plasseres med lav visuell pavirkning og god terrengtilpasning.
Tiltaket skal ikke medfgre privatisering av friluftsomradet eller hindre allmenn ferdsel langs
strandsonen. Det tillates ikke gjerder, skjerming eller andre fysiske avgrensninger som begrenser
tilgjengelighet eller allmenn bruk av omradet.

Det apnes i tillegg for etablering av en mindre flytebrygge i tilknytning til badstuen, som skal benyttes
til bading.

@vrige deler av friluftsomradet forblir uendret, med fri ferdsel og tilgang til strandsonen og
oppholdsarealer. PA denne maten ivaretas bade omradets eksisterende kvaliteter, allmennhetens
tilgang og et begrenset service- og rekreasjonstilbud knyttet til utleiehytter. Planforslaget legger til
grunn at tiltaket ikke skal medfgre privatisering eller redusert tilgjengelighet i strandsonen.

1 BYA (bebygd areal) viser hvor stort areal bygninger og eventuelle overbygde konstruksjoner dekker pa
bakken, og brukes til & beregne utnyttelsesgraden i planen.
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6.6 Universell utforming

Terrenget innenfor planomradet er relativt flatt, noe som legger til rette for god tilgjengelighet for alle
brukere. Tilkomst til utleiehyttene, badstue og flytebrygge planlegges slik at omradet kan benyttes av
personer med redusert funksjonsevne. En av utleiehyttene skal prosjekteres og bygges med universell
utforming i trad med TEK17 og gjeldende krav for tiltakets art og omfang.

6.7 Uteoppholdsareal

Friluftsomradet i gjeldende reguleringsplan viderefgres i ny plan med tilsvarende areal pa ca. 2,4 daa.
Dette utgjer et offentlig friluftsomrade som er tilgjengelig for allmennheten, og gir rom for rekreasjon,
fri ferdsel og opphold. Omradet ligger i umiddelbar naerhet til utleiehyttene, og bidrar til et helhetlig
uteoppholdsareal for bade besgkende og gvrige brukere. Planforslaget legger til grunn at
friluftsomradet skal oppleves apent og tilgjengelig, uten fysiske avgrensninger som begrenser ferdsel.

Uteoppholdsarealet vil i stor grad forbli urgrt, med eksisterende vegetasjon bevart sa langt det lar seg
gjare. Det planlegges kun mindre tilrettelegging, som sti til badstue og brygge, med minst mulig
inngrep. Tiltakene skal tilpasses terreng og landskap, og ivareta omradets naturverdier. Tilrettelegging
skal gjennomfgres skansomt og uten inngrep som reduserer allmennhetens tilgang til strandsonen og
neerliggende oppholdsarealer.

6.8 Rekkefglgebestemmelser

Rekkefglgebestemmelsene i planen sikrer at viktige tekniske og sikkerhetsmessige tiltak er pa plass
far ulike byggetrinn kan gjennomfgres. Fgr rammetillatelse ma prinsipplagsning for vann-, avlgp- og
overvannslgsninger veaere avklart med kommunal VA-myndighet. Lgsningen for VAO skal veere
prosjektert og godkjent, far igangsettingstillatelse kan gis. Videre skal avkjgrsler, vegtiltak og
flomsikring veere etablert og dokumentert, og fer bygg tas i bruk ma lgsninger for vann, avlgp og
avfallshandtering veere ferdigstilt. Rekkefelgekravene er satt for a sikre at ngdvendig dokumentasjon
og tekniske lgsninger foreligger pa riktig tidspunkt i byggesaksprosessen.

Dette er gjort for & redusere risiko, sikre riktig infrastruktur, og legge til rette for en trygg og koordinert
utbygging, der kommunen kontrollerer at tiltakene fglger planens krav. Kravene skal bidra til
forutsigbarhet for bade utbygger og planmyndighet, og sikre at utbygging skjer i trad med godkjente
lgsninger og gjeldende regelverk.

7 Konsekvensutredning

Det er i samrad med planmyndigheten konkludert med at planforslaget ikke utlgser krav om
konsekvensutredning.

8 VIRKNINGER/KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

8.1 Overordnede planer og fgringer

Planomradet eri kommuneplanens arealdel (PID 20080003) avsatt til annet byggeomrade — (framtidig),
med omradenavn BY6. Planforslaget vurderes & ligge innenfor rammer som er avsatt for fremtidig
utbygging, og vurderes a vaere i trad med kommuneplanens overordnede arealdisponering.
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I kommuneplanens bestemmelser gjelder plankrav etter punkt 4.1.1. Bestemmelsen angir at:
«I omrdder avsatt til byggeomrdder kan det ikke settes i verk sgknads- og meldepliktige tiltak som nevnt
i plan- og bygningsloven fer omrddet inngdr i godkjent regulerings- eller bebyggelsesplan». Planforslaget
oppfyller dermed kravet om detaljregulering for tiltak kan giennomfares.

Deler av planomradet bergres ogsd av kommunens kystsoneplan «Kommuneplan for Kveefjord
kommune — kommunens sjgarealer» (PID 2015002), med arealformal «Kombinerte formal i sjg og
vassdrag med eller uten tilhgrende strandlinje». Planforslaget legger til rette for bruk og vern av sj@ og
vassdrag med tilhgrende strandsone i samsvar med angitte bestemmelser, og apner for etablering av
flytebrygge. Planforslaget vurderes til a veere i trad med kystsoneplanens fagringer.

Planforslaget er i tillegg vurdert opp mot relevante statlige planretningslinjer, herunder statlige
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen, rikspolitiske retningslinjer for
vernede vassdrag og statlige planretningslinjer for klima og energi. Vurderingen viser at tiltaket i
hovedsak videreutvikler eksisterende arealbruk innenfor et allerede regulert utbyggingsomrade, og at
bebyggelsen er trukket tilbake fra sjg og vassdrag for a redusere pavirkning pa strandsonen,
naturmangfold og landskap. Tiltak i strandsonen begrenses til mindre og skansomme installasjoner, og
det legges til grunn at fri ferdsel og allmenn tilgjengelighet opprettholdes. Planomradet ligger innenfor
nedbgrsfelt til et varig verna vassdrag, og planforslaget innebaerer ingen inngrep i vassdraget. Hensynet
til vannmiljg, natur- og landskapsverdier samt samfunnssikkerhet er vurdert gjennom planutforming og
ROS-analyse, herunder klimatilpasning knyttet til stormflo/havnivastigning og overvannshandtering.
Samlet vurderes planforslaget a veere utformet i trad med fgringene i de statlige retningslinjene.

Planomradet ligger i et omrade med lavt utbyggingspress i distriktskommune, og tiltaket gjennomfares
innenfor et areal som allerede er tatt i bruk til campingformal. Bebyggelsen, inkludert utleiehyttene, er
trukket ca. 30 meter inn fra vannkanten for & bevare et sammenhengende belte mellom sjg og
bebyggelse, samtidig som hyttene ikke kan trekkes for langt @st pa grunn av hensyn til fylkesveg.
Strandarealer langs sjg og vassdrag holdes i hovedsak ubebygd. Tiltak i strandsonen begrenses til en
mindre sauna og en flytebrygge til bading, uten tilrettelegging for batanlgp eller motorisert ferdsel.
Allmenn ferdsel langs strandsonen viderefgres. Planforslaget legger til grunn at tiltakene ikke skal
medfgre privatisering eller redusert tilgjengelighet i strandsonen. Det tillates ikke gjerder, skjerming
eller andre fysiske avgrensninger som begrenser fri ferdsel.

Planomradet ligger innenfor nedbgarsfeltet til Meldelva, som er et varig vernet vassdrag. Planforslaget
innebaerer ingen inngrep i vassdraget. Eksisterende batslipp fiernes, og flytebryggen plasseres lengst
mulig unna elveutlgpet for a redusere pavirkning pa vassdrag og fisk. Samlet vurderes tiltaket a vaere i
samsvar med hensynene bak vernede vassdrag.

Klima- og klimatilpasningshensyn er ivaretatt gjennom planutforming og ROS-analyse. Planomradet
ligger lavt i terrenget og neer sj@ og vassdrag, og planforslaget legger derfor vekt pa a redusere sarbarhet
knyttet til framtidige klimabelastninger som stormflo og havnivastigning. Bebyggelsen er plassert
tilbaketrukket fra strandsonen og innenfor avgrensede utbyggingsomrader, samtidig som det stilles
krav til skansomme terrenginngrep og naturtilpassede lgsninger. Tekniske lgsninger for overvann og VA
handteres gjennom VAO-plan og rekkefglgebestemmelser, slik at ngdvendig infrastruktur er etablert fgr
bygg tas i bruk.

Samlet vurderes planforslaget a ivareta klimatilpasning og samfunnssikkerhet pa en tilfredsstillende
mate, og & veere i trad med relevante statlige planretningslinjer.
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8.2 Stedets karakter

Planforslaget legger til rette for etablering av opptil fire utleiehytter p4 omradet som i dag brukes til
campingformal. Hyttene skal utformes med stedstilpasset arkitektur og med fokus pa et helhetlig og
harmonisk uttrykk. Dette vil bidra til a lgfte omradets estetiske kvaliteter, sammenlignet med tidligere
situasjon med camping og midlertidig bebyggelse.

Utleiehyttene plasseres og utformes med vekt pa terrengtilpasning og begrensede inngrep, slik at
eksisterende natur- og landskapsverdier i stgrst mulig grad kan opprettholdes. Innenfor friluftsformalet
apnes det for etablering av en mindre badstue, samt en flytebrygge i strandsonen, med krav om lav
visuell pavirkning og tilpasning til landskapet. Tiltakene skal tilrettelegges med minimale inngrep,
samtidig som allmennhetens tilgang og fri ferdsel opprettholdes.

Samlet vurderes planforslaget til & styrke omradets estetiske og funksjonelle kvaliteter, samtidig som
hensynet til eksisterende natur- og landskapsverdier ivaretas og tilgjengelighet for allmennheten
opprettholdes.

8.3 Landskap

Omradet hvor det tilrettelegges for etablering av utleiehytter er tidligere benyttet til camping.
Planforslaget innebaerer derfor at ny bebyggelse vil konsentreres til et omrade som allerede er tatt i
bruk. Terrenget i omradet er relativt flatt, noe som reduserer behovet for omfattende terrenginngrep i
landskapet ved etablering av mer permanent bebyggelse.

Planforslagets virkning pa landskapets naer- og fjernvirkning vurderes som begrenset. Utleiehyttene
oppfares i én etasje, og tilpasses terreng og omgivelser gjennom materialvalg og utforming. Selv om
hyttene vil ha noe stgrre volum enn eksisterende campingvogner, vurderes endringen & ha liten
pavirkning pa sol- og lysforhold og liten visuell konsekvens for omkringliggende naturomrader.

8.4 Rekreasjonsbruk, uteomrader

Planforslaget viderefarer eksisterende friluftsomrade, og sikrer at omradet fortsatt kan benyttes til
rekreasjon og naturopplevelser og fri ferdsel. Omradet bevares i hovedsak slik det fremstar i dag, med
naturlig vegetasjon og begrensede terrenginngrep. Tiltakene innenfor planomradet er samlet og
avgrenset slik at friluftsomradet i stgrst mulig grad opprettholdes som et apent og tilgjengelig
naturomrade.

Innenfor friluftsformalet apnes det for etablering av en mindre, frittstdende badstue og en flytebrygge i
strandsonen. Tiltakene er av begrenset omfang og skal utformes med lav visuell pavirkning og god
tilpasning til landskapet. Tiltakene skal ikke medfgre privatisering av friluftsomradet eller hindre
allmenn ferdsel langs strandsonen. Badstuen er tenkt som et supplement til tilbudet ved utleiehyttene
og vurderes som et positivt bidrag til omradets rekreasjonsmuligheter og friluftsliv.

Samlet vurderes planforslaget a kunne bidra til et begrenset og stedstilpasset rekreasjonstilbud knyttet
til bading og opphold ved sjgen, samtidig som omradets funksjon som allment tilgjengelig friluftsomrade
viderefares.
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8.5 Landbruk og reindrift

Deler av planomradet er registrert som reinbeiteomradde i henhold til NVE Atlas, og inngar i
reinbeitedistrikt 23 Kongsvikdalen. Dette innebaerer at omradet kan benyttes til beite for rein, og at
planleggingen ma ta hensyn til reindriftsinteresser.

Planlagt bebyggelse etableres innenfor et avgrenset omrade som i dag benyttes til campingformal, og
ligger helt i ytterkant av beiteomradet. Tiltaket vurderes derfor & ha begrenset pavirkning pa reindriften.
Det har ikke kommet innspill fra reinbeitedistriktet i forbindelse med varsel om oppstart av
planarbeidet, og samlet sett vurderes ikke planforslaget til a redusere omradets funksjon som reinbeite.

8.6 Trafikkforhold

Planomradet har adkomst via fylkesveg 7784. Det etableres interne parkeringsplasser vest for
fylkesvegen, i direkte tilknytning til hyttene. Lasningen er valgt for & unnga kryssing av fylkesvegen og
dermed ivareta trafikksikkerheten.

Planlagt utbygging med fire utleiehytter vurderes ikke & medfare vesentlig gkning i trafikkmengde,
sammenlignet med tidligere bruk, da omradet tidligere ble benyttet til camping med omtrent fem
campingvogner. Det er ikke opparbeidet gang- og sykkelveg langs fylkesvegen, og planforslaget legger
derfor vekt pa en trafikksikker intern lgsning for parkering og ferdsel. Kjgreatkomst skal utformes i trad
med Statens vegvesen vegnormal N100, og gjeldende krav til frisikt og avkjgrselsutforming.

8.6.1 Vegforhold

Arealet o_KV er en offentlig kjgreveg (fylkesveg 7784), som viderefares fra gjeldende plan til ny plan.
Avkjaring fra fylkesvegen skal etableres i trad med plankartet. Avkjgrsel fra fylkesvegen skal etableres
i trad med plankartet og gjeldende krav til utforming og frisikt.

Byggegrensen pa 15 meter fra vegens senterlinje viderefgres i ny plan, i samsvar med innspill fra Troms
fylkeskommune. Det er i dag opparbeidet en avkjgring som ikke er i samsvar med gjeldende plankart.
Planforslaget legger derfor til grunn at avkjersel skal opparbeides i trad med ny reguleringsplan, slik at
trafikksikkerhet og vegmyndighetenes krav ivaretas.

8.6.2 Kollektivtilbud

Det finnes et busstopp cirka 230 meter sgr for planomradet, langs fylkesveg 7784. Rutebuss passerer
holdeplassen et begrenset antall ganger per dag, men det vil likevel veere mulig & na planomradet med
buss, noe som vil gir et supplement til bilbasert adkomst.

8.6.3 Nullvekstmalet

Nullvekstmalet har som formal & begrense veksten i biltrafikk i by- og tettstedsomrader gjennom gkt
bruk av kollektivtransport, sykkel og gange. For spredtbygde omrader og fritidsomrader har malet
begrenset direkte relevans, men prinsippene vurderes likevel som del av helheten..

Planomradet er i dag regulert for campingformal, og eksisterende bruk medfgrer at besgkende i stor
grad ankommer med personbil. Etablering av utleiehytter vurderes ikke til & innebaere en vesentlig
endring i reisemiddelfordeling, da formalet fortsatt er fritids-/oppholdsbasert og bilbasert adkomst
allerede er dominerende. Likevel er finnes det et busstopp i neeromradet, sa det er et alternativ for a
kunne nytte kollektivtransport.
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Tiltaket vurderes ikke bidra til reduksjon i biltrafikk, men eventuell trafikkgkning knyttet til tiltaket
vurderes som beskjeden sett i sammenheng med dagens trafikkmengde pa fylkesveien. Det legges ikke
opp til permanente arbeidsplasser eller daglig pendling, og trafikken vil hovedsakelig veere
sesongbasert og fordelt over tid.

Samlet sett vurderes planforslaget a ha liten betydning for trafikkvekst, og det forventes ingen konflikt
med nullvekstmalet. Planen innebaerer i hovedsak en viderefgring og formalisering av eksisterende
bruksmgnster.

8.7 Universell utforming og tilgjengelighet

Planomradet har jevnt terreng og god adkomst, noe som gir gode forutsetninger for tilgjengelige
lesninger. Utleiehyttene planlegges i én etasje, hvilket gjgr det enkelt a tilrettelegge for trinnfri adkomst
og universell utforming ved detaljprosjektering.

Krav til universell utforming og tilgjengelighet vil bli ivaretatt i prosjektering og byggesak i trad med
byggteknisk forskrift (TEK17) og tiltakets art og omfang. Det legges til grunn at minst én av hyttene skal
kunne utformes med tilgjengelig boenhet, herunder trinnfri inngang, tilstrekkelig mangvreringsareal,
tilgjengelig bad og soverom, samt dgrbredder og terskler i henhold til gjeldende krav.

Felles utearealer, adkomstveger og parkeringsplasser skal ha fast dekke og utformes slik at personer
med nedsatt funksjonsevne kan ferdes trygt. Det skal etableres HC-parkeringsplass i tilknytning til den
hytta som tilrettelegges universell utforming.

8.8 Teknisk infrastruktur

8.8.1 Vann og Avlgp

Planforslaget legger til rette for etablering av vann- og avlgpslasninger for fire utleiehytter. Overordnede
prinsipper for vannforsyning, spillvann og overvannshandtering er vurdert og beskrevet i egen VAO-plan
som fglger planforslaget. Vannforsyning planlegges etablert fra brgnn plassert @st for fylkesvegen, pa
samme eiendom som planomradet (gnr. 30 bnr. 2). Brgnnen er lokalisert pa gstsiden av fylkesvegen for
a redusere risiko for forurensning fra slamavskiller og sjgvann som kunne oppstatt ved etablering i
nedstrems omrade. Vannledning fgres derfra til hyttefeltet med ngdvendig pumpelgsning og
frostsikring, og brennens kapasitet og vannkvalitet skal dokumenteres i trdd med kravene i
drikkevannsforskriften fgr godkjenning.

Spillvann fra hyttene planlegges renset i 3-kammer slamavskiller fagr utslipp til sjg. Utslippspunktet
etableres pa tilstrekkelig dybde og i god avstand fra utlepet av Melda, i trdd med anbefalinger fra
forurensningsmyndighetene. Overvann handteres i hovedsak gjennom naturlig avrenning i terreng mot
sj@, og tiltaket vurderes ikke @ medfare vesentlig gkning i avrenningsmengder. Sjgen kan benyttes som
brannvannskilde, forutsatt godkjenning fra brann- og redningstjenesten. Dersom dette ikke aksepteres,
skal alternativ lgsning etableres i form av brannvannstank.

I trdd med rekkefglgebestemmelsene skal prinsipp for vann- og avlgpslgsninger veere avklart og
godkjent av kommunen fgr rammetillatelse kan gis, og ngdvendig infrastruktur skal vaere etablert fgr
hyttene tas i bruk. Samlet sett vurderes den foreslatte lgsningen som hensiktsmessig og innebaerer en
klar forbedring sammenlignet med dagens situasjon, der omradet mangler vann- og avlgpsinfrastruktur.
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8.8.2 Plan for avfallshandtering

Det planlegges etablert en avfallsstasjon med avfallsdunker innenfor arealformal «Utleiehytter».
Plasseringen tilrettelegger for en forsvarlig oppsamling og handtering av avfall, i tilknytning til
utleievirksomheten.

Avfallsstasjonen planlegges plassert og utformet slik at den gir lav visuell pavirkning, og ikke medfarer
ulemper friluftsomradet eller omkringliggende arealer. Tiltaket vurderes til & ha liten konsekvens for
omradet, og vil bidra til a redusere forsgpling i naeromradet.

8.8.3 Plan for snghandtering

Sng skal handteres lokalt innenfor planomradet. Snglagring og breyting skal gjennomfares slik at
adkomst, parkering og ferdsel opprettholdes gjennom vinterhalvaret.

Omradets apne terreng gir gode forutsetninger for & legge til rette for snglagring, med begrenset
pavirkning pa omgivelsene.

8.9 Grunnforhold

Grunnforholdene i planomradet er vurdert i rapport fra Nupen AS, Skred- og flomvurdering, prevegraving
— utleiehytter Meldbukta, Kveefjord (06.01.2026). I forbindelse med vurderingen ble det gjennomfart
befaring og prgvegraving pa tre punkter. Rapporten beskriver at omradet bestar av lasmasser av elve-
og breelvavsetning, med grov sand, grus og stgrre steiner. Lgsmassene fremstar som stabile og godt
drenerte lgsmasser.

Prgvegravinger ned til ca. 2,7 meters dybde paviste ikke fjell, og dybde til fiell er vurdert & ligge omkring
4-5 meter basert pa terreng og nzerliggende fjellblotninger. Planomradet ligger under marin grense,
men rapporten konkluderer med at det ikke er pavist leire, sprebruddmateriale eller
kvikkleireforekomster i omradet, og at det ikke vurderes a vaere fare for kvikkleireskred.

Rapporten vurderer at kravene til sikkerhet etter TEK17 er oppfylt for planlagt tiltak. For a sikre gode
fundamenteringsforhold anbefales masseutskiftning av gverste torvlag, etablering av geoduk og
oppfylling med grus fgr bygging

Omradet ligger ikke innenfor fareomrader for sng-, stein-, jord- eller flomskred, og den eksisterende
terskelen mot elvelgpet sgr for planomradet gir tilstrekkelig beskyttelse mot eventuell flom. Rapporten
konkluderer derfor med at etablering av bebyggelse i form av sma utleiehytter er hensiktsmessig og
tilfredsstiller kravene til sikkerhet etter TEK17.

8.10 Miljgoppfaelging

8.10.1Stgyforhold

Planomradet har tidligere veert benyttet til campingformal med rundt 5 campingvogner, noe som gir
moderat trafikk og aktivitet i omradet. Etablering av utleiehytter kan gi noe endret bruk og fordeling av
besgkende, men planlagt utbygging vurderes ikke & medfgre vesentlig gkning i trafikk sammenlignet
med dagens situasjon.
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Stay knyttet til personbiltrafikk, parkering og normal utendgrs aktiviteter forventes a vaere moderate og
i hovedsak lokalt begrensede, og tiltaket forventes ikke & medfare vesentlige ulemper for naboer eller
gvrig bebyggelse. Pa bakgrunn av dagens bruk og planomradets beliggenhet vurderes tiltaket samlet
sett ikke & medfare vesentlige stayulemper for omkringliggende bebyggelse.

8.10.2Luftforurensning

Gitt omradets spredte beliggenhet, apne omgivelser og lave trafikkmengde, vurderes luftforurensning
som liten, og tiltaket vurderes ikke a gi vesentlige negative konsekvenser for lokal luftkvalitet.

8.10.3Lysforurensning

Planomradet ligger i et spredt bebygget omrade med lite eksisterende belysning. Tiltaket med
utleiehytter vil medfgre noe gkt bruk av utenders belysning, men lysmengden forventes a veere
begrenset og rettet mot egne omrader. Det vurderes derfor at tiltaket vil gi minimal lysforurensning og
ikke ha vesentlig negativ effekt pa neerliggende omrader eller nattemiljget.

8.10.4 Radon

Ifglge Miljgdirektoratets Naturbase ligger planomradet i et omrdde med radon- og aktsomhetsfare
klassifisert som «moderat til lav». Ved oppfaring av nye utleiehytter skal krav til radonforebyggende
tiltak ivaretas i prosjektering og byggesak i trad med gjeldende regelverk. P4 denne bakgrunn vurderes
risiko knyttet til radon & vaere handterbar og med liten konsekvens for tiltaket.

8.11 Naturmangfold

8.11.1Vurdering etter Naturmangfoldsloven §§ 8-12

Meldbukta ligger i et omrade med spredt bebyggelse og i umiddelbar neerhet til sjg, og planomradet
bergrer strandsonen og et vernet vassdrag. Det er ikke giennomfart egne biologiske feltundersgkelser i
planomradet, men det er gjort sgk i nasjonale databaser (Artsdatabanken, Naturbase og NIBIO). I tillegg
foreligger en geoteknisk skred- og flomvurdering for omradet, som gir supplerende kunnskap om
terreng og naturforhold.

I henhold til naturmangfoldloven §§ 8—-12 skal planlegging og tiltak vurderes ut fra konsekvenser for
naturmangfoldet, herunder bade arter, naturtyper og gkosystemer. Loven stiller krav om at miljghensyn
skal integreres tidlig i planprosessen, at skade pa naturmangfoldet skal unngas eller reduseres, og at
tiltak ikke skal ha vesentlig negativ effekt pa naturverdier som ikke kan kompenseres.

Denne vurderingen beskriver hvordan planforslaget for Melabukta hytter er vurdert i forhold til
naturmangfoldloven. Det er lagt vekt pa registrerte naturverdier i omradet, pavirkning pa eventuelt
truede eller sarbare arter, inngrep i vegetasjon og landskap, samt tiltak for & redusere miljgpavirkning
og ivareta gkosystem og biologisk mangfold.

Selv om det ikke er gjennomfart egne biologiske feltundersgkelser i planomradet, vurderes tiltakets
omfang, lokalisering og karakter som godt egnet for vurdering basert pa eksisterende
kunnskapsgrunnlag. Planomradet fremstar som et tidligere bearbeidet omrade med campingdrift, og
tiltaket innebaerer ikke nye inngrep i urgrt natur eller direkte inngrep i vernet vassdrag eller
strandsonens mest sarbare arealer. P& bakgrunn av dette vurderes behovet for ytterligere
stedsspesifikke undersgkelser som begrenset.
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§ 8. Kunnskapsgrunnlaget

Planomradet er vurdert opp mot naturmangfoldloven § 8, som krever at beslutninger skal bygge pa et
forsvarlig kunnskapsgrunnlag. Det er innhentet informasjon fra Artsdatabanken, Naturbase og NIBIOs
markslagskart. Kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilstrekkelig. Artsdatabanken og Naturbase viser
ingen registrerte truede eller sarbare arter innenfor planomradet, og det finnes ingen registrerte
verdsatte naturtyper her. Omradet bestar hovedsakelig av lauvskog, uproduktiv skog og apen jorddekt
fastmark. Meldelva sgr for planomradet er et varig vernet vassdrag og leveomrade for anadrome
laksefisk, og i Melabukta finnes et gytefelt for torsk.

Skred- og flomvurderingen viser at omradet bestar av stabile, godt drenerte lgsmasser (grov sand og
grus), uten myr eller andre naturtyper med seerskilt sarbarhet. Det er ikke pavist forhold som kan gi
erosjon, ustabilitet eller vannforflytning som pavirker naturmiljget. Omradet har veert pavirket tidligere
giennom campingdrift, inkludert en eksisterende batslipp. Dette understgtter vurderingen av at tiltaket
giennomfgres i et robust og allerede bearbeidet omrade.

Det er registrert forekomst av anadrom laksefisk i Meldelva, samt gytefelt for torsk i Meldbukta.
Planforslaget innebaerer ingen inngrep i elvelgpet eller tiltak som pavirker vannfaring, kantsoner eller
gyte- og oppvekstomrader i ferskvann. Tiltak i sjg er begrenset i omfang, uten utfylling, mudring eller
permanente inngrep i sjgbunn, og er lokalisert i god avstand fra elveutlgpet. P4 denne bakgrunn
vurderes planforslaget ikke & ha negativ pavirkning pa registrerte naturverdier knyttet til fisk og
vannmiljg.

§ 9. Fore-var-prinsippet

Fare-var-prinsippet innebaerer at dersom det er usikkerhet om virkninger for naturmangfoldet, skal det
tas hensyn til dette. Planomradet ligger neer sjg og i tilknytning til et vernet vassdrag. Likevel vurderes
kunnskapsgrunnlaget som godt, og det foreligger ingen registrerte truede arter eller verdifulle
naturtyper. Den geotekniske rapporten viser at det ikke foreligger risiko for skred, erosjon eller andre
naturpakjenninger som kan gi sekundaere effekter pa naturmiljeet.

Statsforvalteren uttrykte i sine innspill til oppstartsvarselet skepsis til etablering av
flytebrygge/smabathavn ved elveutlgpet. Planforslaget omfatter imidlertid ikke smabathavn, og det
legges ikke til rette for motorisert ferdsel. Det planlegges kun en mindre flytebrygge til bading, og
eksisterende batslipp fiernes. Dette reduserer samlet bruk og fysisk pavirkning av sjgomradet i forhold
til dagens situasjon. Pa denne bakgrunn vurderes risikoen for negativ pavirkning som lav.

Det knytter seg noe generell usikkerhet til forekomst og bruk av sjgomradet i tilknytning til Melaelva og
Meldbukta, herunder bruk som leve- og gyteomrade for fisk. For & handtere slik usikkerhet er
planforslaget utformet med klare begrensninger pa type og omfang av tiltak i strandsonen og sj@. Dette
innebzerer blant annet at det ikke tillates motorisert ferdsel, smabathavn, utfylling eller permanente
inngrep i sjgbunn eller vassdrag. Videre er plassering av flytebrygge valgt lengst mulig unna elveutlgpet.
Samlet sett vurderes fare-var-prinsippet a veere ivaretatt gjennom restriktiv arealbruk, avbgtende tiltak
og juridisk bindende planbestemmelser.

§ 10. Bkosystemtilnaerming og samlet belastning

Planforslaget vurderes i lys av gkosystemtilnaerming og samlet belastning. Tiltaket lokaliseres innenfor
et omrade som allerede er pavirket av tidligere bruk, og det foretas ingen inngrep i Melaelva og det skjer
ikke endringer i vannstrgmmer, sedimenttransport eller kantsoner.
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Flytebryggen er plassert helt nordvest i planomradet, lengst mulig unna elveutlgpet. Denne
plasseringen er valgt for & unngd pavirkning pa vernet vassdrag og for & redusere risiko for innvirkning
pa fisk, bunndyr og hydrologi. Ettersom batslippen fijernes og det ikke tilrettelegges for batbruk,
vurderes den samlede belastningen pa sjg- og vassdragsmiljget ikke & ake, bruken av sjgomradet
vurderes samlet sett & bli mindre intensiv enn tidligere. Samlet vurdering er at planforslaget innebzaerer
ikke a bidra til gkt samlet belastning pa naturmiljget.

Vurderingen av samlet belastning er gjort med utgangspunkt i eksisterende arealbruk, gjeldende planer
og kjente pavirkninger i neeromradet. Planomradet har tidligere veert benyttet til campingformal, med
tilhgrende ferdsel, midlertidige installasjoner og batslipp i strandsonen. Planforslaget innebzerer en
omregulering til mer konsentrert og stedstilpasset utleievirksomhet, med feerre og mer avgrensede
tiltak neer sjg.

Fjerning av eksisterende batslipp, fraveer av smabathavn og forbud mot motorisert ferdsel medfarer at
bruken av sjg- og strandsonen samlet sett vurderes a bli mindre intensiv enn tidligere. Tiltaket kommer
i tillegg til allerede etablerte arealformal og skjer innenfor et begrenset planomrade, uten a apne for
videre utvidelser.

VAO-planen viser at tiltaket kan gjennomfares med rensing av spillvann far utslipp til sjg, uten inngrep
i elvelgp eller sjgbunn, og med ledningsfgring bort fra elveutlgpet. Overvannsmengdene fra
planomradet er sma og medfarer ikke gkt belastning pa vassdrag eller kystvann. P& denne bakgrunn
vurderes planforslaget ikke & bidra til gkt samlet belastning pa naturmiljeet i Melaelva, Melabukta eller
strandsonen, og tiltaket anses forenlig med prinsippet om samlet belastning etter naturmangfoldloven
§10.

§ 11. Kostnader ved miljgforringelse

Naturmangfoldloven § 11 slar fast at kostnader ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver. Tiltaket
er vurdert til & ikke medfgre vesentlige inngrep i naturmiljget, men dersom det oppstar skade pa
naturmangfold eller vannmiljg, skal tiltakshaver dekke kostnader for utbedring eller kompenserende
tiltak. Planbestemmelsene sikrer at tekniske lgsninger for vann, avlgp og overvannshandtering
etableres fagr utbygging, og at tiltak gjennomfgres i trad med gjeldende miljgkrav.

§ 12. Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder

Tiltaket skal gjennomfgres med bruk av miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder. Utleiehyttene
planlegges oppfart i tre, med torvtak for landskapstilpasning og redusert klimagassutslipp. Det legges
opp til minimal terrenginngrep, bevaring av eksisterende vegetasjon og naturpreg, samt etablering av
vann- og avlgpslgsninger som hindrer forurensning. Tiltaket vurderes & veere i trad med § 12, da det
benytter materialer og metoder som gir lav miljgbelastning og sikrer god tilpasning til natur og landskap.

Planforslaget inneholder flere konkrete avbgtende tiltak for & redusere risiko for negativ pavirkning pa
naturmiljeet. Tiltak helt nede ved vannkanten og i sj@ er begrenset til etablering av én mindre,
frittstdende sauna pa land og en flytebrygge til bading. Tiltakene skal ha naturlig og stedstilpasset
utforming, skansom forankring uten utfylling eller mudring, og utformes slik at de kan fjernes
fullstendig uten varige inngrep i strand- eller sjgbunn.

Med arbeid i sjg menes i hovedsak montering og eventuell forankring av flytebryggen. Slike arbeider
skal sa langt mulig gjennomfgres utenom sarbare perioder for anadrom fisk. Videre er eksisterende
batslipp fjernet, og det tillates ikke tiltak som kan pavirke vannfaring, sedimenttransport eller
kantsoner langs vassdraget. Samlet vurderes tiltakene a gi god ivaretakelse av naturmiljget.
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Samlet vurdering

Planforslaget er vurdert etter naturmangfoldloven §§ 8-12. Kunnskapsgrunnlaget anses som
tilstrekkelig, fare-var-prinsippet er ivaretatt, og tiltaket vurderes & ha begrenset samlet belastning pa
naturmiljget. Fjerning av batslipp, fraveer av smabathavn og plasseringen av flytebryggen langt unna
elveutlapet bidrar til & redusere pavirkningen pa det vernede vassdraget Melaelva. Tiltaket
giennomfgres med skansomme teknikker og er i trad med naturmangfoldlovens krav.

8.12 Klima og milja

Planomradet ligger i et kystnaert omrade med tilknytning til strandsonen, friluftsomrader og et varig
vernet vassdrag. Planforslaget er derfor vurdert med szerlig vekt pa klima- og miljghensyn, herunder
klimagassutslipp, klimatilpasning, natur- og landskapskvaliteter samt ivaretakelse av allmenn bruk av
omradet.

Planforslaget omfatter et tiltak av begrenset omfang og lokaliseres innenfor et areal som tidligere har
veert benyttet til campingformal. Bebyggelsen konsentreres innenfor et avgrenset omrade og trekkes
tilbake fra sjg og vassdrag. Dette bidrar til & bevare et sammenhengende og i hovedsak ubebygd belte
langs vannkanten, og sikrer fortsatt fri ferdsel og tilgjengelighet for allmennheten. Friluftsomradene
innenfor planomradet viderefares, og planbestemmelsene stiller krav om at tiltak innenfor
friluftsformal skal ha lav visuell og fysisk pavirkning og ikke hindre ferdsel.

Det er gjennomfgrt en overordnet vurdering av klimagassutslipp knyttet til arealbruk ved bruk av
NIBIO sin kartbaserte klimagasskalkulator for arealbrukssektoren. Beregningen tar utgangspunkt i
kartlagt arealdekke i nasjonale databaser, og sammenholder dagens kartlagte arealbruk med planlagt
arealbruk i nytt plankart. Kalkulatoren gir estimert utslipp og opptak av klimagasser over
analyseperioder pa 5, 20 og 75 ar.

Resultatene fra beregningen, vist i figur 18 nedenfor, viser at reguleringsendringen gir sma endringer i
samlet klimagasseffekt, bade pa kort og lang sikt. Beregningen viser et moderat netto utslipp over 75
ar, som i hovedsak knytter seg til arealbruksendringer der kartlagt vegetasjonsareal tolkes som
overgang til bebygd formal.

Det understrekes at beregningen baseres pa kartlagt arealdekke og vegetasjon, og ikke pa gjeldende
reguleringsstatus eller historisk bruk. Selv om planomradet i dag er regulert til campingplass,
friluftsomrade og sjg, og i stor grad fremstar som pavirket av tidligere utbygging og bruk, er deler av
omradet i datagrunnlaget klassifisert som skog og vegetasjonsareal. Dette gir utslag i
klimagassberegningen ved at enkelte arealer tolkes som overgang fra skog til bebygd areal, selvom
faktisk arealbruksendring i stor grad skjer innenfor et allerede utbygd og bearbeidet omrade.

Beregningen vurderes derfor som et konservativt anslag, og benyttes som et overordnet
sammenligningsgrunnlag. Nar tiltakets omfang, planomradets starrelse og tidligere bruk tas i
betraktning, vurderes den samlede klimapavirkningen som begrenset. Viderefgring av gvrige arealer
som friluftsomrade, vannomrade og ubebygde deler bidrar til & dempe den samlede belastningen.
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- Estimert samlet effekt av tiltaket

[ Plantegn Kommune Dekar Tonn CO2-ekv. 5 ar Tonn CO2-ekv. 20 ar Tonn CO2-ekv. 75 ar \
[20250006 55100 54 3 3 4 |
- Estimert utslipp per i dag
Plantegn | Kommune Arealbruk Dekar Tonn CO2-ekv. 5 ar Tonn CO2-ekv. 20 ar Tonn CO2-ekv. 75 ar

20250006 5510 Bebygd 4,2 0 0) 0
20250006 5510 Beite - Ekstensivi] 0,1 -0 -0 -0
20250006 5510 Skog 0,8 -0 -2 -7
20250006 5510 Vann 0,3 -0 -0) -0

5, 1] -2 7

- Estimert utslipp som fglge planen

Plantegn | Kommune Arealbruk Arealbruk plan |Dekar| Tonn CO2-ekv. 5 ar | Tonn CO2-ekv. 20 ar | Tonn CO2-ekv. 75 ar
20250006 5510 Bebyad Bebygd 4.2 -0 -0 -0
120250006 5510 Beite - Ekstensivt Bebygd 01 0 0 0
20250006 5510 Skog Bebygd 0,1 3 3 3
120250006 5510 Skog| Skog 0,7 -0f -2 -6|
120250006 5510 Vann Bebygd 0,0 0 0 0
120250006 5510 Vann Vann 0,2 -0| -0 -0

53 3 1 3

Figur 18 Utsnitt fra klimagasskalkulator fra NIBIO.

Nar det gjelder materialbruk, planlegges utleiehyttene oppfert som mindre bygg i laftet tre, med
begrenset bruk av stal og betong. Tre er et fornybart materiale med lavere klimagassutslipp enn mer
materialintensive konstruksjoner, og bidrar til karbonlagring giennom byggenes levetid. Valg av
konstruksjonsprinsipp og materialbruk bidrar dermed til & redusere prosjektets samlede

klimafotavtrykk og stgtter opp under nasjonale mal om reduserte utslipp fra bygg- og

anleggssek

toren.

Klimatilpasning er vurdert som del av ROS-analyse. Planomradet ligger lavt i terrenget og i naerheten
av sjg og vassdrag, og det er derfor tatt hgyde for framtidige klimabelastninger som stormflo,
havnivastigning og ekt nedbgr. Bebyggelse for varig opphold plasseres utenfor flomutsatte omrader,
og det er regulert hensynssoner og byggegrenser som ivaretar sikkerhet mot flom. Tiltak neer sjg,
herunder sauna og flytebrygge, er av begrenset omfang og skal prosjekteres med konstruksjoner og
materialer som taler tidvis oversvgmmelse.

Tiltak i strandsonen er begrenset til én mindre, frittstdende sauna og en flytebrygge for bading. Det
legges ikke til rette for motorisert ferdsel eller batanlgp. Eksisterende batslipp fjernes, og plassering
av brygge er valgt med avstand til elveutlgpet for a redusere pavirkning pa fisk og vannmiljg. Samlet

sett vurderes planforslaget & gi lavere eller tilsvarende samlet belastning pa strand- og sjgomradene
sammenlignet med tidligere bruk.

Samlet vurderes planforslaget & ha begrenset negativ pavirkning pa klima og miljg. Ved & konsentrere
bebyggelsen, viderefgre friluftsomrader, benytte natur- og klimatilpassede lgsninger og stille krav til
skansom utforming og gijennomfaring, vurderes tiltaket a veere i trdd med statlige og regionale faringer
for klima, naturmangfold, friluftsliv og forvaltning av strandsonen.
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8.13 Vurdering etter vannforskriften

Planomradet ligger i tilknytning til Meldelva, som er et varig vernet vassdrag, samt kystvann i
Meldbukta/Austerfjorden. Bergrte vannforekomster er underlagt miljgmal etter vannforskriften,
herunder krav om minimum klassifiseringen «god» gkologisk og kjemisk tilstand. Planforslaget
innebaerer ingen direkte inngrep i Meldelva, og det foretas ikke endringer i vannfaring eller elvelgp.
Utslipp av spillvann er vurdert i egen VAO-plan og handteres gjennom rensing i 3-kammer slamavskiller
far utslipp til sjg. Utlgpsledning etableres pa minimum -2,0 m under laveste vannstand og fares
nordvestover i sjgen, lengst mulig unna elveutlgpet, for a redusere pavirkning av ferskvannssonen og
vernet vassdrag.

Resipienten for utslippet er vurdert som god, og lasningen innebzerer ikke utfylling, mudring eller
permanente inngrep i sjgbunn. Slamavskiller plasseres pa et niva som ligger tryggere enn beregnet
200-ars stormflo, for & hindre risiko for utslipp ved ekstremveer. Overvann fra planomradet er begrenset
i omfang. Nedbgarsfeltet er lite (ca. 2700 m?), og takvann ledes direkte til terreng. Tiltaket medfarer
derfor ikke gkt avrenning eller endring av avrenningsmgnster mot vassdrag eller sjg.

Pa bakgrunn av tiltakets begrensede omfang, utforming og lokalisering vurderes planforslaget ikke a
medfare forringelse av miljatilstanden i bergrte vannforekomster, jf. vannforskriften §§ 4-6. Tiltaket
vurderes heller ikke & hindre oppnaelse av fastsatte miljgmal.

8.14 Virkninger for naeringsinteresser

Etablering av utleiehytter vurderes & kunne gi positive virkninger for lokale naeringsinteresser. Tiltaket
kan bidra til gkt tilstremningen av besgkende og styrke grunnlaget for lokal verdiskaping, blant annet
giennom gkt etterspgrsel etter handel, service og opplevelsesbaserte tilbud i neeromradet.

Planforslaget har et begrenset omfang, men vurderes & veere i trdd med kommunens mal om
naeringsutvikling og reiseliv basert pa stedets natur- og landskapskvaliteter.

8.15 @konomiske virkninger

Etablering av utleiehytter vil kunne gi gkt inntekt for tiltakshaver og bidra til lokal verdiskapning. Tiltaket
kan gi grunnlag for noe sysselsetting knyttet til drift, vedlikehold og service, og gkt turistaktivitet kan gi
positive ringvirkninger for lokalt naeringsliv, herunder dagligvarehandel, servering og aktivitetsbaserte
tilbud.

Kostnader knyttet til etablering og drift av ngdvendig teknisk infrastruktur, herunder intern veglgsning,
vann- og avlgpsanlegg og renovasjonslgsninger, beeres av tiltakshaver. Planforslaget vurderes ikke &
medfgre gkte drifts- eller investeringskostnader for kommunen utover ordinger forvaltning.

8.16 Samlet vurdering av virkninger

Planforslaget for Melabukta hytter legger til rette for en videreutvikling av et omrade som i dag benyttes
til campingformal, til en mer permanent og stedstilpasset utleievirksomhet. Tiltaket gjennomfares
innenfor et avgrenset omrade som allerede er pavirket av eksisterende bruk, og medfgrer begrensede
nye inngrep i natur- og landskap.
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Virkningene for landskap, naturmangfold, friluftsliv og strandsonen vurderes samlet sett som sma, blant
annet som fglge av tilbaketrukket plassering av bebyggelse, begrenset omfang av tiltak i strandsonen
og viderefgring av allment tilgjengelig friluftsomrade. Hensynet til varig vernet vassdrag ivaretas ved at
det ikke gjares inngrep i Meldelva, og ved at tiltak i sjg plasseres med avstand til elveutlgpet.

Planforslaget vurderes a ha begrensede konsekvenser for trafikk, stay og miljg, og tiltaket medfarer ikke
vesentlig gkning i belastning sammenlignet med dagens bruk. Krav til teknisk infrastruktur,
samfunnssikkerhet og klimatilpasning er ivaretatt gjennom planutforming, ROS-analyse og
rekkefglgebestemmelser.

Samlet sett vurderes planforslaget a veere gjennomfgrbart, i trad med overordnede planer og faringer,
og a gi positive virkninger for lokal naeringsutvikling og verdiskaping, samtidig som viktige miljg- og
samfunnshensyn ivaretas.

9 ROS - Risiko og sarbarhet

Det er utarbeidet en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) i forbindelse med planarbeidet, jf. plan-
og bygningsloven § 4-3. Analysen er gjennomfgrt som en overordnet, kvalitativ grovanalyse basert pa
systematikk beskrevet i veiledere fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB). Analysen
vurderer sannsynlighet for og konsekvenser av ugnskede hendelser, bade for planomradet og for
omgivelsene som fglge av planlagt tiltak.

ROS-analysen er basert pa tilgjengelig kartgrunnlag, faglige databaser og relevante utredninger,
herunder geoteknisk skred- og flomvurdering fra Nupen AS.

9.1 Konklusjon

ROS-analysen har tatt utgangspunkt i identifiserte aktsomhetsomrader for flom og havnivastigning, og
vurdert bade dagens og framtidige klimaforhold. Faglige utredninger viser at disse forholdene ikke gir
reell risiko for planomradet.

Det er seerlig vurdert forhold knyttet til flom, stormflo og framtidig havnivastigning, samt hensyn til
sarbar fauna og fisk i tilknytning til Meldelva, som er et varig vernet vassdrag. Geoteknisk skred- og
flomvurdering dokumenterer at det ikke foreligger reell flom- eller skredfare innenfor planomradet.
Sarbar bebyggelse er plassert utenfor flomutsatte soner, og tiltak neer sjgen er av begrenset omfang og
kan utformes slik at de taler midlertidig oversvgmmelse.

Planforslaget innebaerer fijerning av eksisterende batslipp og apner opp for etablering av en mindre
flytebrygge til bading i tilknytning til sauna, uten tilrettelegging for batanlgp eller motorisert ferdsel.
Dette medfarer en mindre intensiv bruk av strand- og sjgomradet enn dagens situasjon. Med foreslatte
avbgtende tiltak vurderes risikoen for negativ pavirkning pa det vernede vassdraget og laksebestanden
som lav.

ROS-analysen vurderer ogsa forhold knyttet til trafikksikkerhet og intern organisering av adkomst.
Parkering er plassert vest for fylkesvegen for & unnga vegkryssing for myke trafikanter, noe som
ytterligere reduserer risiko for trafikkulykker.

Samlet sett konkluderer ROS-analysen med at reguleringsplanen kan gijennomfgres uten uakseptabel
risiko, forutsatt at foreslatte tiltak og fagringer felges opp i videre planlegging, prosjektering og
giennomfgring. ROS-analysen faglger som eget vedlegg til planforslaget.
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9.2 Avbgtende tiltak

ROS-analysen har identifisert enkelte forhold hvor det er behov for avbgtende tiltak for & sikre at
risikonivdet holdes pa et akseptabelt niva. Tiltakene er enten innarbeidet i plankart og
planbestemmelser, eller forutsatt fulgt opp i videre prosjektering og byggesak.

1. Flom, stormflo og havnivastigning: Bebyggelse for varig opphold er plassert utenfor flomutsatte
omrader. Innenfor hensynssone H320_Flomfare tillates ikke bebyggelse uten dokumentert
flomsikkerhet. Tiltak neer sjgen, herunder sauna og flytebrygge, skal utformes med robuste
konstruksjoner og materialer som taler midlertidig oversvgmmelse og tar hgyde for framtidig
havnivastigning.

2. Sarbar fauna og fisk / vernet vassdrag: Arbeid i sjg skal gjennomfgres pa en skansom mate og sa
langt som mulig utenom sarbare perioder for anadrom fisk (gyte- og oppvekstfaser), som er om
varen (mars-mai). Flytebryggen skal plasseres og utformes slik at ferdsel til og fra elveutlgpet ikke
hindres. Det skal ikke tilrettelegges for batbruk eller motorisert ferdsel, og eksisterende batslipp
skal fjernes, noe som reduserer samlet belastning pa strand- og sjgomradet.

3. Friluftsliv og allmenn ferdsel: Tiltak innenfor friluftsomrader skal tilpasses slik at allmenn ferdsel
langs strandsonen opprettholdes. Plassering og utforming av sauna og flytebrygge skal ikke hindre
ferdsel eller bruk av neerliggende friluftsomrader. Flytebryggen er kun ment til bading, og det skal
ikke legges til rette for fortgyning av motorisert fartgy.

4. Trafikksikkerhet: Avkjgrsel og interne trafikkarealer skal prosjekteres i trad med Statens vegvesens
vegnormal N100. Det etableres tydelig fysisk og visuelt skille mellom uteoppholdsarealer og
fylkesveg. Parkering er lagt vest for fylkesvegen for @ unnga kryssing for myke trafikanter og dermed
redusere ulykkesrisiko. Frisiktsoner sikres giennom planbestemmelser.

Med disse avbgtende tiltakene vurderes planforslaget a ha et akseptabelt risikoniva, og det anses ikke
ngdvendig med ytterligere risikoreduserende tiltak utover det som allerede er innarbeidet i
planforslaget.

Z=<] HINNSTEIN



Meldbukta hytter Planid: 20250006 Side: 39 av 44
Planbeskrivelse Dato: 12.05.2026

VEDLEGG

Vedlegg 1: Plankart (PDF- og SOSI-format)

Vedlegg 2: Planbestemmelser (PDF- og Word-format)

Vedlegg 3: ROS-Analyse

Vedlegg 4: Varsel om oppstart m/vedlegg, naboliste og liste over varslede bergrte instanser

Vedlegg 5: Mottatte innspill til utsendt varsel om planstart, og forhandsuttalelser til prosjektet, samt
merknadsbehandling

Vedlegg 6: Referater planmgater

Vedlegg 7: VAO-plan, Hinnstein.

Vedlegg 8: Rapport- Skred og flomvurdering

Vedlegg 9: Situasjonsplan- skisse over planlagt etablert tiltak
Vedlegg 10: Klimagasskalkulator NIBIO

Vedlegg 11: Byggesakstegninger standard

Vedlegg 12: Byggesakstegninger UU
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10KILDER

Innhenting av info om kommunale planer:
https://map.isy.no/?application=kvafjord&project=kvafjord&zoom=16&lat=7617631.23&l
on=543832.18

Innhenting av info om kulturminner, friluftsomrader m.m.:
https://miljoatlas.miljodirektoratet.no/MAKartWeb/KlientFull.htm?

Innhenting av info om reindrift, landskap m.m.: https://kilden.nibio.no

Innhenting av info om veg og trafikk: https://vegkart.atlas.vegvesen.no

DSB veileder- Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging
T 1442- Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging
NVEs kartdatabase, aktsomhet for skred og flom

Satelittfoto o.l.: maps.google.com og Norge i Bilder

NIBIO klimagasskalkulator: https://klimagasskalkulator.nibio.no/
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https://map.isy.no/?application=kvafjord&project=kvafjord&zoom=16&lat=7617631.23&lon=543832.18
https://map.isy.no/?application=kvafjord&project=kvafjord&zoom=16&lat=7617631.23&lon=543832.18
https://miljoatlas.miljodirektoratet.no/MAKartWeb/KlientFull.htm?
https://kilden.nibio.no/
https://vegkart.atlas.vegvesen.no/
https://klimagasskalkulator.nibio.no/

