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Kommunedirektørens innstilling: 

1. Kvæfjord kommune er forelagt detaljreguleringsforslag «Melåbukta hytteområde, for del av 
gnr 30 bnr 2 – Melå i Kvæfjord», PlanID  20250006, og til hovedformål som «utleiehytter». 

2. Planforslaget vil omfatte en delvis omregulering av reguleringsplan «Del av gnr 30 bnr 2, 
Melå i Kvæfjord», planID 20050005, vedtatt 20.12.2005 

3. Kvæfjord kommune vedtar utlegging av detaljreguleringsforslag til offentlig høring, jfr Plan- 
og bygningsloven § 12-10 og 12-11. 

 
 
Teknisk utvalg 02.06.2026 
 
Behandling 
 
Votering: 
Kommunedirektørens innstilling enstemmig vedtatt.  
 
TU - 027/26 vedtak 
1. Kvæfjord kommune er forelagt detaljreguleringsforslag «Melåbukta hytteområde, for del av 
gnr 30 bnr 2 – Melå i Kvæfjord», PlanID  20250006, og til hovedformål som «utleiehytter». 
2. Planforslaget vil omfatte en delvis omregulering av reguleringsplan «Del av gnr 30 bnr 2, 
Melå i Kvæfjord», planID 20050005, vedtatt 20.12.2005 
3. Kvæfjord kommune vedtar utlegging av detaljreguleringsforslag til offentlig høring, jfr Plan- 
og bygningsloven § 12-10 og 12-11. 
 
 
Saksopplysninger: 

1.0 Bakgrunn 
Innledningsvis er planinitiativ mottatt fra tiltakshaver, samt anmodning om planstart. 
Oppstartmøte ble gjennomført 25.03.25 med hhv tiltakshaver, Hinnstein as og Kvæfjord 



kommune. Hinnstein as, mente det ikke ville være behov for gjennomføring av en 
konsekvensutredning i henhold til KU-forskriften § 8. Områdereguleringen, vil påvirke flere 
formål i området og må vurderes nærmere og deretter løses i forbindelse med 
plansaksbehandlingen. Dette er forhold som hhv vernet vassdrag, friluftsområde, flomfare, 
samt stormflo og havnivåstigning. Av disse årsaker fant kommunen det påkrevet med 
gjennomføring av en full omregulering av området til «hytte»-formål. Øvrige aktuelle forhold å 
vurdere i planområdet, vil være hhv parkering, vann og avløp, strømkapasitet, universal 
utforming, grunnundersøkelser, avstand til sjø, oppmåling, planens forhold til anadrom 
laksefisk og naturmangfold.  

2.0 Merknadsbehandling  
 
2.1 Troms fylkeskommune 
Innspill/merknader 
Påpeker manglede frisikt som er i gjeldende plan og vil at slike soner tydelig blir inntegnet i 
plankartet. Planbeskrivelsen må redegjøre for trafikksikkerhet, spesielt for myke trafikanter. 
Plassering av søppeldunker og parkeringsmuligheter. Planforslaget må forholde seg til 
planretningslinjer for klima og energi. ROS-analyse må gjennomføres med klimapåslag og 
tema som ekstremnedbør, overvann og stormflo. Åpne vannveier skal innreguleres, der det 
er behov for dette.  
 
Merknadsbehandling - Tiltakshaver 
Fylkeskommunens innspill tas til følge og legges til grunn i det videre planarbeid. 
Statlige retningslinjer, skal benyttes i planleggingen for hhv klima, energi og differensiert 
forvaltning av strandsonen. Planbeskrivelsen vil tydelig vise hvilke retningslinjer som er 
vurdert og hvordan disse er fulgt opp.. Fylkesveg 7784, vurderes i ny plan med hhv 
byggegrense, avkjørsler og frisiktsoner iht gjeldende krav. Hensynet til mye trafikanter 
vurderes også og redegjøres for i planbeskrivelsen. Gjeldende avstandskrav, benyttes. 

Vurdering – kommune 
Fylkeskommunens innspill og merknader, er tatt til følge av tiltakshaver. 

2,2 Statens vegvesen 
Innspill 
Har ingen prinsipielle innvendinger, men understereker at nasjonale føringer for 
trafikksikkerhet, fremkommelighet, universell utforming og nasjonale føringer for klima og 
miljø, må ivaretas i planen. Fv 7784 har en fartsgrense på 50 km/t, med ÅDT på 140, hvorav 
9% er tunge kjøretøyer. Påpeker at det ikke er spesifisert i planvarselet hvor 
parkeringsplassen skal ligge, men at dette blir på vestsiden mht barn og unge. Avkjørsel må 
utformes i samsvar med SVV’s håndbøker. Fem utleiehytter vurderes å ikke gi noen 
belastning på vegnettet i forhold til dagnes situasjon. SVV har foreløpig ikke noen flere 
merknader. 

Merknadsbehandling: 
Innspillene tas til etterretning og er klar over at gjeldende reguleringsplan er basert på eldre 
planforutsetninger og oppdaterte standarder vil bli ivaretatt, som hhv byggegrenser, 
avkjørsler og frisiktsoner og tilsvarende. 

Vurdering – kommune 
Innspill fra SVV er tatt til etterretning av tiltakshaver.   
 
2.3 Mattilsynet 
Merknader/Innspill 
Fremmer behovet for sikring av gode løsninger for vannforsyning, avløp og 
overvannshåndtering, samt hygieniske forhold og plantehelse.  Planforslaget må inkludere 
en helhetlig VAO-plan for tilstrekkelig og hygienisk drikkevann, for alle fritidsboliger på stedet 
og må utarbeides av fagkyndige og være medtatt i 1. gangs høring. Planen skal regulere 
eierskap til anleggene i tråd med vass- og avløpsanlegglova §§ 1 og 2, sikre kontinuerlig 
vannleveranse og ivareta overvannshåndtering slik at drikkevannskilder ikke forurenses. 



Hensynssoner må etableres for sikring av drikke- vannkilder, med tydelige bestemmelser. 
Planen bør også stille krav til aktsomhet for både entreprenører og andre aktører, jfr 
matloven § 18 og naturmangfoldloven. VA-infrastruktur må være etablert og dokumentert før 
utbygging igangsettes jfr Pbl § 27, 1.ledd og drikkevannsforskriften § 26. Kommunen skal 
godkjenne VAO-planen, før planforslaget sendes ut på høring. Forventer at VAO-planen 
tydelig dokumenterer hvordan vannforsyning, avløp og overvannshåndtering løses i hele 
planområdet og hvordan drikkevannskilder beskyttes mot forurensninger på både kort og 
lang sikt. Eventuelle brønner som gir drikkevann til mer enn en enkelt boenhet skal 
registreres hos Mattilsynet og vannforsyningsanlegg som produserer mer enn 10 m3/døgn, 
skal godkjennes i planen. 

Merknadsbehandling  
Innspillene vil bli lagt til grunn for det videre planarbeidet og inkludere en helhetlig VAO-plan 
som redegjør for løsninger for vannforsyning, avløp og overvannshåndtering og som 
dokumenterer tilgang til tilstrekkelig og hygienisk betryggende drikkevann. VAO planen 
utarbeides av fagkyndige og inngår som del av planmaterialet. Det skal vurderes behov for 
hensynssoner og bestemmelser, som sikrer beskyttelse av drikkevannskilder, og reduserer 
risiko for forurensning. Herunder aktsomhet forbundet med 
anleggsarbeid.  Rekkefølgebestemmelser, vurderes innarbeidet for sikring av nødvendige 
vann- og avløpsløsninger er etablert og godkjent av kommunen før utbygging igangsettes. 

Vurdering – kommune 
Mattilsynet anmerket at VAO-plan må godkjennes av kommunen før utlegging til offentlig 
ettersyn. Harstad kommune Vann- og avløp, ivaretar ansvaret på vegne av Kvæfjord 
kommune og har hatt merknaden til vurdering:  
«Harstad kommune Vann og avløp, har ingen innvendinger mot foreslått brønnplassering og 
de kan bestille prøveboring. Med hensyn til godkjennelse av VAO-planen, blir alt dette 
private anlegg og dermed har ikke kommunen noe ansvar eller myndighet i forhold til dette. I 
VAO-planen, ser ut til å ha vært gjennomført gode vurderinger og de forventninger som 
mattilsynet stiller til planen virker å være oppfylt. Planen, viser at det er mulig å etablere 
private vann- og avløpsløsninger og kan dermed godkjennes. I rekkefølgebestemmelser 
stilles det flere ganger krav til VAO-godkjennelser fra VA-mundighet og dette virker 
unødvendig mye. Pkt 5.1 og 5.2 foreslås fjernet». 

Ut fra Harstad kommunes uttalelse, finner Kvæfjord kommune grunnlag til at VAO-planen har 
gjennomgått en forsvarlig planlegging og dermed kan godkjennes til bruk i den videre 
planleggingsprosess.   

2.4 Statsforvalteren i Troms og Finnmark 
Merknader/Innspill 
Har ingen innsigelser til at planen ikke omfattes av forskrift om konsekvensutredning, men gir 
omfattende merknader tilknyttet overordnet planverk. Kommunen må sikre at planarbeidet 
ivaretar nasjonale og regionale føringer. Planvarslet omtaler ikke forholdet til 
Kommuneplanens arealdel fra 2008. Planområdet ligger innenfor LNF-formål og gjeldende 
reguleringsplan fra 2005 regulerer området til campingplass, friluftsområde, naturvernområde 
og fylkesveg. Må nå omreguleres til utleiehytter med parkering og infrastruktur, samt åpning 
for flytebrygge. Registrerte tiltak forbundet med campingvogner med spikertelt og 
terrengbearbeiding, må fjernes og kan ikke tillates i ny plan.  Kommunen må legge 
«Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag» til grunn, for å ivareta vernet vassdrag i 
«Verneplan 1, 1973». Arealformål og bestemmelser skal ivareta verdiene tilknyttet 
vassdraget, inklusive landskap, friluftsliv, vilt, fisk og naturvern. 
Statsforvalteren er negativ til etablering av småbåthavn eller flytebrygge i utløpsområdet til 
Melåa og ber om alternative løsninger, som beskriver hvordan vannmiljøet i 
vannforekomsten Austerfjorden (god økologisk tilstand), fortsatt skal ivaretas slik at 
miljømålene i vannforskriften oppnås og ikke forringes. 
Plan- og bygningsloven § 2-8 gir et generelt byggeforbud i 100-metersbeltet langs sjøen og 
kommunen må legge Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen til 
grunn. Endrede byggegrenser må fremgå tydelig av plankart og bestemmelser og vurderes 
konkret i planbeskrivelsen.  



vurderinger etter naturmangfoldlovens § 8-12 skal synliggjøres i planbeskrivelsen, jfr § 7. 
Anbefaler bruk av «Klima og miljødepartementets veileder T-1554 B».  
ROS-analysen skal utarbeides i tråd med DSBs veileder «Samfunnssikkerhet i kommunenes 
arealplanlegging» og vurdere fremtidige klimaendringer. Analysen skal også vurdere 
havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning og eventuelle avbøtende tiltak som f.eks 
byggegrense mot sjø eller bygging på påler. Avslutningsvis legges TEK 17s sikkerhetskrav til 
grunn. 

Merknadsbehandling – tiltakshaver 
Statsforvalterens innspill tas til følge og legges til grunn for planarbeidet. Kommuneplanenes 
arealdel 2008, legges til grunn i planleggingen og vil bli beskrevet og tydeliggjort i 
planbeskrivelsen. Tiltak i strid med gjeldende reglering vil bli oppfulgt og ikke videreført i ny 
plan. Planforslaget utformes med hensyn til Melåelva som varig vernet vassdrag, samt 
nasjonale føringer for vernede vassdrag og som brukes som grunnlag for arealformål og 
bestemmelser. Tiltak i sjø og strandsone vurderes særskilt opp mot vannforskriften og 
differensiert forvaltning av strandsonen. Det er ikke aktuelt med etablering av småbåthavn, 
men en mindre flytebrygge beregnet til hhv bading og sauna. Skal ikke etableres til bruk 
forbundet med båtanløp eller motorisert ferdsel. Vurderinger etter naturmangfoldloven §§ 8-
12, synliggjøres i planbeskrivelsen. Samfunnssikkerhet og klimahensyn ivaretas gjennom 
ROS-analyse i tråd med kriteriene som Statsforvalteren har henvist til.   

Vurderinger – kommune 
Tiltakshaver har tatt Statsforvalterens merknader til følge i planleggingen. 

2.5 Samediggi 
Merknader/Innspill: 
Mener det er lite sannsynlig at tiltaket kommer i konflikt med automatisk fredede samiske 
kulturminner og har ingen kulturmiljøfaglige merknader til planen, men minner om 
aktsomhets- og meldeplikten der som spor ette eldre aktivitet oppdages under 
anleggsarbeidet. Kulturminnelovens bestemmelser vil i så fall komme til anvendelse. 

Merknadsbehandling – Tiltakshaver: 
Innspillene tas til orientering 

2.6 Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) 
Merknader/Innspill 
Dersom planen omfatter forhold som berører store ulykkes virksomheter, transport av farlig 
gods, brannsikkerhet og tilfluktsrom, må høringen sendes til DSB. 

Merknadsbehandling – Tiltakshaver 
Innspillet tas til orientering og plansaken vil ikke berøre forhold beskrevet av DSB.  
 
Vurdering – kommune 
Innspill er tatt til orientering av tiltakshaver 

 
2.7 Norges vassdrags og energidirektorat (NVE) 
 
Merknader/Innspill 
Har ikke vurdert planen konkret, men minner om at kommunen må ivareta nasjonale og 
vesentlige regionale interesser innen NVEs ansvarsområder, som er flom- erosjons- og 
skredfare, vassdrag og grunnvann, samt energianlegg. NVEs kartbaserte veileder og 
nettsider for planarbeidet, skal benyttes. 

Merknadsbehandling – Tiltakshaver 
Innspillene tas til orientering av tiltakshaver 
 
Vurdering – kommune 
Innspill er tatt til orientering av tiltakshaver og tas til orientering av kommunen for det videre 
planarbeid. 



Vurderinger: 
Reguleringsforslaget vil omfatte etablering av 4 stk hytter i planlagt hyttefelt. 
Tiltakshaver har mottatt en del merknader og innspill fra offentlige myndigheter til bruk i 
reguleringsplanarbeidet. Innledningsvis mottok kommunen et komplett planforslag fra 
tiltakshaver, men som kommunen mente var noe mangelfullt utredet i forhold til 
fremsendelse til politisk behandling. Kommunen ba på dette grunnlag om å få tilsendt et 
revidert planforslag med nærmere utdypinger i forhold til følgende forhold, som er: 
«Naturmangfoldloven §§ 8-12, særlig samlet belastning og føre-var-prinsippet», 
«Vannforskriften, inkludert påvirkning på vannforekomster» og avslutningsvis «Klimahensyn 
knyttet til klimagassutslipp og energiløsninger».  
Som følge av våre egne merknader har kommunen mottatt et komplett og revidert 
planforslag fra tiltakshaver og gjennomført en ny vurdering. I revidert planforslag, mottatt 
12.05.2026, finner kommunen at disse forhold nå er blitt forsvarlig ivaretatt.  
 
Som en samlet vurdering anbefales at planforslaget vedtas politisk i Teknisk utvalg, for 
utlegging til offentlig ettersyn i minimum 6 uker, jfr Plan- og bygningsloven §§ 12-10 og 12-
11.  

Økonomiske konsekvenser: 
Reguleringsforslaget er privat og vil ikke gi noen effekter som vil medføre kostnader for 
kommunen.  

Administrative konsekvenser: 
Planforslaget, dvs tiltaket, vil ikke medføre noen administrative konsekvenser for kommunen. 

  

 
 
Vedlegg 
VURDERING AV PLANFORSLAG 
SV: Kvæfjord kommune - planforslag - Melåbukta hytter - VAO-plan 
Vedlegg 1 - Plankart Mel�bukta hytter 
Vedlegg 2 - Planbestemmelser 
Vedlegg 9 - Situasjonsplan skisse 
Planbeskrivelse Mel�bukta Hytter_revidert 
Vedlegg 3 ROS-analyse_revidert 
 
Andre dokumenter i saken 
Melåbukta hytter 
Revidert planforslag - Melåbukta hytter 
SV: Kvæfjord kommune - planforslag - Melåbukta hytter - VAO-plan 
Sv: Planforslag Melåbuktahytter - PID 20250006 
Sv: Revidert planforslag - Melåbukta hytter 
Oppstartsmøte reguleringsplan 
Kvæfjord kommune - Melå - gnr 30 bnr 2 - omregulering - Referat - Oppstartmøte - 25.03.25 
Varsel på planoppstart - Melåbukta 
NVEs generelle innspill - Varsel om oppstart - Reguleringsplan for Melåbukta hytter, planID 
20250006 - Kvæfjord kommune 
Fylkeskommunens innspill til oppstartsvarsel - Reguleringsplan for Melåbukta hytter - planID 
20250006 - Kvæfjord kommune 
Svar til Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid - Reguleringsplan for Melåbukta hytter - 
Kvæfjord kommune 
VS: Melåbukta- Hyttefelt - spørsmål 
Uttalelse til varsel om oppstart av detaljregulering for Melåbukta hytter - planID 20250006 - 
Kvæfjord - Giehtavuotna 
Melåbukta hytter - VAO-plan 
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