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Detaljreguleringsplan - "Melabukta hytter PlaniD 20250006,
Kvafjord kommune™

Kommunedirektgrens innstilling:

1. Kveefjord kommune er forelagt detaljreguleringsforslag «Melabukta hytteomrade, for del av
gnr 30 bnr 2 — Mela i Kveefjord», PlanlD 20250006, og til hovedformal som «utleiehytter».

2. Planforslaget vil omfatte en delvis omregulering av reguleringsplan «Del av gnr 30 bnr 2,
Mela i Kveefjord», planID 20050005, vedtatt 20.12.2005

3. Kveefjord kommune vedtar utlegging av detaljreguleringsforslag til offentlig hgring, jfr Plan-
og bygningsloven § 12-10 og 12-11.

Teknisk utvalg 02.06.2026

Behandling

Votering:
Kommunedirektgrens innstilling enstemmig vedtatt.

TU - 027/26 vedtak

1. Kvaefjord kommune er forelagt detaljreguleringsforslag «Melabukta hytteomrade, for del av
gnr 30 bnr 2 — Mela i Kvaefjord», PlanlD 20250006, og til hovedformal som «utleiehytter».

2. Planforslaget vil omfatte en delvis omregulering av reguleringsplan «Del av gnr 30 bnr 2,
Mela i Kveefjord», planlD 20050005, vedtatt 20.12.2005

3. Kveefjord kommune vedtar utlegging av detaljreguleringsforslag til offentlig hgring, jfr Plan-
og bygningsloven § 12-10 og 12-11.

Saksopplysninger:

1.0 Bakgrunn
Innledningsvis er planinitiativ mottatt fra tiltakshaver, samt anmodning om planstart.
Oppstartmgte ble gjennomfart 25.03.25 med hhv tiltakshaver, Hinnstein as og Kveefjord



kommune. Hinnstein as, mente det ikke ville veere behov for gjennomfaring av en
konsekvensutredning i henhold til KU-forskriften § 8. Omradereguleringen, vil pavirke flere
formal i omradet og ma vurderes naermere og deretter Igses i forbindelse med
plansaksbehandlingen. Dette er forhold som hhv vernet vassdrag, friluftsomrade, flomfare,
samt stormflo og havnivastigning. Av disse arsaker fant kommunen det pakrevet med
gjennomfgring av en full omregulering av omradet til «hytte»-formal. @vrige aktuelle forhold a
vurdere i planomradet, vil veere hhv parkering, vann og avlgp, stremkapasitet, universal
utforming, grunnundersgkelser, avstand til sjg, oppmaling, planens forhold til anadrom
laksefisk og naturmangfold.

2.0 Merknadsbehandling

2.1 Troms fylkeskommune

Innspill/merknader

Papeker manglede frisikt som er i gjeldende plan og vil at slike soner tydelig blir inntegnet i
plankartet. Planbeskrivelsen ma redegjare for trafikksikkerhet, spesielt for myke trafikanter.
Plassering av sgppeldunker og parkeringsmuligheter. Planforslaget ma forholde seg til
planretningslinjer for klima og energi. ROS-analyse méa gjennomfgres med klimapaslag og
tema som ekstremnedbar, overvann og stormflo. Apne vannveier skal innreguleres, der det
er behov for dette.

Merknadsbehandling - Tiltakshaver

Fylkeskommunens innspill tas til falge og legges til grunn i det videre planarbeid.
Statlige retningslinjer, skal benyttes i planleggingen for hhv klima, energi og differensiert
forvaltning av strandsonen. Planbeskrivelsen vil tydelig vise hvilke retningslinjer som er
vurdert og hvordan disse er fulgt opp.. Fylkesveg 7784, vurderes i ny plan med hhv
byggegrense, avkjgrsler og frisiktsoner iht gjeldende krav. Hensynet til mye trafikanter
vurderes ogsa og redegjares for i planbeskrivelsen. Gjeldende avstandskrav, benyttes.

Vurdering — kommune
Fylkeskommunens innspill og merknader, er tatt til fglge av tiltakshaver.

2,2 Statens vegvesen

Innspill

Har ingen prinsipielle innvendinger, men understereker at nasjonale fgringer for
trafikksikkerhet, fremkommelighet, universell utforming og nasjonale faringer for klima og
miljg, mé ivaretas i planen. Fv 7784 har en fartsgrense pa 50 km/t, med ADT pé& 140, hvorav
9% er tunge kjoretayer. Papeker at det ikke er spesifisert i planvarselet hvor
parkeringsplassen skal ligge, men at dette blir pa vestsiden mht barn og unge. Avkjgrsel ma
utformes i samsvar med SVV’s handbgker. Fem utleiehytter vurderes & ikke gi noen
belastning pa vegnettet i forhold til dagnes situasjon. SVV har forelgpig ikke noen flere
merknader.

Merknadsbehandling:

Innspillene tas til etterretning og er klar over at gjeldende reguleringsplan er basert pa eldre
planforutsetninger og oppdaterte standarder vil bli ivaretatt, som hhv byggegrenser,
avkjarsler og frisiktsoner og tilsvarende.

Vurdering — kommune
Innspill fra SVV er tatt til etterretning av tiltakshaver.

2.3 Mattilsynet

Merknader/Innspill

Fremmer behovet for sikring av gode lgsninger for vannforsyning, avigp og
overvannshandtering, samt hygieniske forhold og plantehelse. Planforslaget ma inkludere
en helhetlig VAO-plan for tilstrekkelig og hygienisk drikkevann, for alle fritidsboliger pa stedet
og ma utarbeides av fagkyndige og veere medtatt i 1. gangs hegring. Planen skal regulere
eierskap til anleggene i trad med vass- og avligpsanlegglova §§ 1 og 2, sikre kontinuerlig
vannleveranse og ivareta overvannshandtering slik at drikkevannskilder ikke forurenses.



Hensynssoner ma etableres for sikring av drikke- vannkilder, med tydelige bestemmelser.
Planen bgr ogsa stille krav til aktsomhet for bade entreprengrer og andre akterer, jfr
matloven § 18 og naturmangfoldloven. VA-infrastruktur ma veere etablert og dokumentert fgr
utbygging igangsettes jfr Pbl § 27, 1.ledd og drikkevannsforskriften § 26. Kommunen skal
godkjenne VAO-planen, far planforslaget sendes ut pa hering. Forventer at VAO-planen
tydelig dokumenterer hvordan vannforsyning, avlgp og overvannshandtering Igses i hele
planomradet og hvordan drikkevannskilder beskyttes mot forurensninger pa bade kort og
lang sikt. Eventuelle breanner som gir drikkevann til mer enn en enkelt boenhet skal
registreres hos Mattilsynet og vannforsyningsanlegg som produserer mer enn 10 m3/dagn,
skal godkjennes i planen.

Merknadsbehandling

Innspillene vil bli lagt til grunn for det videre planarbeidet og inkludere en helhetlig VAO-plan
som redegjer for lasninger for vannforsyning, avlgp og overvannshandtering og som
dokumenterer tilgang til tilstrekkelig og hygienisk betryggende drikkevann. VAO planen
utarbeides av fagkyndige og inngar som del av planmaterialet. Det skal vurderes behov for
hensynssoner og bestemmelser, som sikrer beskyttelse av drikkevannskilder, og reduserer
risiko for forurensning. Herunder aktsomhet forbundet med

anleggsarbeid. Rekkefglgebestemmelser, vurderes innarbeidet for sikring av ngdvendige
vann- og avlgpslgsninger er etablert og godkjent av kommunen fgr utbygging igangsettes.

Vurdering — kommune

Mattilsynet anmerket at VAO-plan ma godkjennes av kommunen fgr utlegging til offentlig
ettersyn. Harstad kommune Vann- og avlgp, ivaretar ansvaret pa vegne av Kvaefjord
kommune og har hatt merknaden til vurdering:

«Harstad kommune Vann og avilagp, har ingen innvendinger mot foreslatt brannplassering og
de kan bestille praveboring. Med hensyn til godkjennelse av VAO-planen, blir alt dette
private anlegg og dermed har ikke kommunen noe ansvar eller myndighet i forhold til dette. |
VAO-planen, ser ut til & ha veert giennomfart gode vurderinger og de forventninger som
mattilsynet stiller til planen virker & vaere oppfylt. Planen, viser at det er mulig & etablere
private vann- og avlgpslasninger og kan dermed godkjennes. | rekkefalgebestemmelser
stilles det flere ganger krav til VAO-godkjennelser fra VA-mundighet og dette virker
ungdvendig mye. Pkt 5.1 og 5.2 foreslas fiernet».

Ut fra Harstad kommunes uttalelse, finner Kvaefjord kommune grunnlag til at VAO-planen har
gjennomgatt en forsvarlig planlegging og dermed kan godkjennes til bruk i den videre
planleggingsprosess.

2.4 Statsforvalteren i Troms og Finnmark

Merknader/Innspill

Har ingen innsigelser til at planen ikke omfattes av forskrift om konsekvensutredning, men gir
omfattende merknader tilknyttet overordnet planverk. Kommunen ma sikre at planarbeidet
ivaretar nasjonale og regionale fgringer. Planvarslet omtaler ikke forholdet til
Kommuneplanens arealdel fra 2008. Planomradet ligger innenfor LNF-formal og gjeldende
reguleringsplan fra 2005 regulerer omradet til campingplass, friluftsomrade, naturvernomrade
og fylkesveg. Ma na omreguleres til utleiehytter med parkering og infrastruktur, samt apning
for flytebrygge. Registrerte tiltak forbundet med campingvogner med spikertelt og
terrengbearbeiding, ma fjernes og kan ikke tillates i ny plan. Kommunen ma legge
«Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag» til grunn, for a ivareta vernet vassdrag i
«Verneplan 1, 1973». Arealformal og bestemmelser skal ivareta verdiene tilknyttet
vassdraget, inklusive landskap, friluftsliv, vilt, fisk og naturvern.

Statsforvalteren er negativ til etablering av smabathavn eller flytebrygge i utlapsomradet til
Melaa og ber om alternative Igsninger, som beskriver hvordan vannmiljget i
vannforekomsten Austerfjorden (god gkologisk tilstand), fortsatt skal ivaretas slik at
miljgmalene i vannforskriften oppnas og ikke forringes.

Plan- og bygningsloven § 2-8 gir et generelt byggeforbud i 100-metersbeltet langs sjgen og
kommunen ma legge Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen til
grunn. Endrede byggegrenser ma fremga tydelig av plankart og bestemmelser og vurderes
konkret i planbeskrivelsen.



vurderinger etter naturmangfoldlovens § 8-12 skal synliggjeres i planbeskrivelsen, jfr § 7.
Anbefaler bruk av «Klima og miljgdepartementets veileder T-1554 B».

ROS-analysen skal utarbeides i trad med DSBs veileder «Samfunnssikkerhet i kommunenes
arealplanlegging» og vurdere fremtidige klimaendringer. Analysen skal ogsa vurdere
havnivastigning, stormflo og belgepavirkning og eventuelle avbgtende tiltak som f.eks
byggegrense mot sj@ eller bygging pa paler. Avslutningsvis legges TEK 17s sikkerhetskrauv til
grunn.

Merknadsbehandling — tiltakshaver

Statsforvalterens innspill tas til falge og legges til grunn for planarbeidet. Kommuneplanenes
arealdel 2008, legges til grunn i planleggingen og vil bli beskrevet og tydeliggjort i
planbeskrivelsen. Tiltak i strid med gjeldende reglering vil bli oppfulgt og ikke viderefart i ny
plan. Planforslaget utformes med hensyn til Melaelva som varig vernet vassdrag, samt
nasjonale faringer for vernede vassdrag og som brukes som grunnlag for arealformal og
bestemmelser. Tiltak i sj@ og strandsone vurderes saerskilt opp mot vannforskriften og
differensiert forvaltning av strandsonen. Det er ikke aktuelt med etablering av smabathavn,
men en mindre flytebrygge beregnet til hhv bading og sauna. Skal ikke etableres til bruk
forbundet med batanlgp eller motorisert ferdsel. Vurderinger etter naturmangfoldloven §§ 8-
12, synliggjeres i planbeskrivelsen. Samfunnssikkerhet og klimahensyn ivaretas gjennom
ROS-analyse i trad med kriteriene som Statsforvalteren har henvist til.

Vurderinger — kommune
Tiltakshaver har tatt Statsforvalterens merknader til fglge i planleggingen.

2.5 Samediggi

Merknader/Innspill:

Mener det er lite sannsynlig at tiltaket kommer i konflikt med automatisk fredede samiske
kulturminner og har ingen kulturmiljgfaglige merknader til planen, men minner om
aktsomhets- og meldeplikten der som spor ette eldre aktivitet oppdages under
anleggsarbeidet. Kulturminnelovens bestemmelser vil i s& fall komme til anvendelse.

Merknadsbehandling — Tiltakshaver:
Innspillene tas til orientering

2.6 Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB)

Merknader/Innspill

Dersom planen omfatter forhold som bergrer store ulykkes virksomheter, transport av farlig
gods, brannsikkerhet og tilfluktsrom, ma haringen sendes til DSB.

Merknadsbehandling — Tiltakshaver
Innspillet tas til orientering og plansaken vil ikke bergre forhold beskrevet av DSB.

Vurdering — kommune
Innspill er tatt til orientering av tiltakshaver

2.7 Norges vassdrags og energidirektorat (NVE)

Merknader/Innspill

Har ikke vurdert planen konkret, men minner om at kommunen ma ivareta nasjonale og
vesentlige regionale interesser innen NVEs ansvarsomrader, som er flom- erosjons- og
skredfare, vassdrag og grunnvann, samt energianlegg. NVEs kartbaserte veileder og
nettsider for planarbeidet, skal benyttes.

Merknadsbehandling — Tiltakshaver
Innspillene tas til orientering av tiltakshaver

Vurdering — kommune
Innspill er tatt til orientering av tiltakshaver og tas til orientering av kommunen for det videre
planarbeid.



Vurderinger:

Reguleringsforslaget vil omfatte etablering av 4 stk hytter i planlagt hyttefelt.
Tiltakshaver har mottatt en del merknader og innspill fra offentlige myndigheter til bruk i
reguleringsplanarbeidet. Innledningsvis mottok kommunen et komplett planforslag fra
titakshaver, men som kommunen mente var noe mangelfullt utredet i forhold til
fremsendelse til politisk behandling. Kommunen ba pa dette grunnlag om a fa tilsendt et
revidert planforslag med naermere utdypinger i forhold til falgende forhold, som er:
«Naturmangfoldloven §§ 8-12, seerlig samlet belastning og fare-var-prinsippety,
«Vannforskriften, inkludert pavirkning pa vannforekomster» og avslutningsvis «Klimahensyn
knyttet til klimagassutslipp og energil@sninger».

Som fglge av vare egne merknader har kommunen mottatt et komplett og revidert
planforslag fra tiltakshaver og gjennomfart en ny vurdering. | revidert planforslag, mottatt
12.05.2026, finner kommunen at disse forhold na er blitt forsvarlig ivaretatt.

Som en samlet vurdering anbefales at planforslaget vedtas politisk i Teknisk utvalg, for
utlegging til offentlig ettersyn i minimum 6 uker, jfr Plan- og bygningsloven §§ 12-10 og 12-
11.

@konomiske konsekvenser:
Reguleringsforslaget er privat og vil ikke gi noen effekter som vil medfere kostnader for
kommunen.

Administrative konsekvenser:
Planforslaget, dvs tiltaket, vil ikke medfare noen administrative konsekvenser for kommunen.

Vedlegg

VURDERING AV PLANFORSLAG

SV: Kvafjord kommune - planforslag - Melabukta hytter - VAO-plan
Vedlegg 1 - Plankart Mell1bukta hytter

Vedlegg 2 - Planbestemmelser

Vedlegg 9 - Situasjonsplan skisse

Planbeskrivelse MelJbukta Hytter_revidert

Vedlegg 3 ROS-analyse_revidert

Andre dokumenter i saken

Melabukta hytter

Revidert planforslag - Melabukta hytter

SV: Kvaefjord kommune - planforslag - Melabukta hytter - VAO-plan

Sv: Planforslag Melabuktahytter - PID 20250006

Sv: Revidert planforslag - Melabukta hytter

Oppstartsmgte reguleringsplan

Kvaefjord kommune - Mela - gnr 30 bnr 2 - omregulering - Referat - Oppstartmete - 25.03.25
Varsel pa planoppstart - Melabukta

NVEs generelle innspill - Varsel om oppstart - Reguleringsplan for Melabukta hytter, planiD
20250006 - Kveefjord kommune

Fylkeskommunens innspill til oppstartsvarsel - Reguleringsplan for Meldbukta hytter - planiD
20250006 - Kveefijord kommune

Svar til Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid - Reguleringsplan for Melabukta hytter -
Kvaefjord kommune

VS: Melabukta- Hyttefelt - spgrsmal

Uttalelse til varsel om oppstart av detaljregulering for Melabukta hytter - planID 20250006 -
Kveefjord - Giehtavuotna

Melabukta hytter - VAO-plan
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